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Arves Goyrinenkul Degerleme ve Danggmarlik Ancoim Sirketi
Cierz| Ewrnlu®na

A= Biveyzel Finansal Tablolanmn Bafimsiz Denchimi

1. Gliros

Arves Gayrimenkol Dederleme ve Dingman ik Sivkeni™ nin £“Sirkes™) 31.12.2022 1arhli bareysel
fingnzal durum tablosy ile mvnu tarihte sona creo hesap ddnemne ai binepsel g6 vewa Tanar ve
difer kapsumli gzlir tablosy, bireveel G2 kaynak degigim tablosu ve hareysel nakik akiz lablose
il2 dnemli mchasebe politikalann dxetleyen dipnotbar ve diger agiklagc nataedan clogan
iligikteki bireyse] finansal tablolarin denetleetis buluouvorez,

Giérikgimiize pore, Filigikteki Bbirevsel Onangal lablola™, Arves Cayrimenkul Deferleme ve
Damymanbik Sirkeli'nin 37,12 2022 taila itibaryla Bivgesel finansal durumune ve aqm Gae e
sona ecen hesap donemine ait Dirgyscl finansel performonzim ve nakil aksgloenu, Torkive
Muhasche Standanlanna uygun alarek dim Gnenbi yoolerivle peapebe wvgun bir gimde
sonmiakLladir,

2, Cefivlisiim Mhavanafs

YWapoginuz hagimarz dencein, Sermaye Frasis Kuolenca vy mnlanan BEagmsiz Denatim
Standartlari na we Kame Gézetimi, Buhasebe ve Depetitn Standartlar Kuammn (CKGK™)
tacabindan yay imlanan Tiekive Denatin Standartlan’min bir pargust olen Bagnsiz Deneim
Stadattlan’na  (“BDRS™  uygwn  olapak  pinitdlmistic.  Bu  slindartlar - kapsamondaki
sarmmluluklanmiz, reporumuzan “Bagimsiz Denctpinin Bareyse] Foansal Tablolann Boginsaz
Denetimine  Iligkin Sorocduluklan® bélininde  avianle bir jekilde apiklanmigie. KGK
rarafindan yavimlanan Bagmsiz Denctgiler izin Btk Kurallar Tk Kurallae™) ile bitcysel
finansul tablelann begms e denelitniele ileili meszoata yer alan cribe kbkbimlers eygon olurak
Sitker'ten bagunsiz oldogumuza beyan cden:. Bk Kurllar ve mevewal Kapsammdaki otife
iliskin diger sorumluluklar du Carafimozea verine getitilmistir. Bagimsiz denetim sirsinda «lde
elligimiz bagunsiz denetin kanitlanmimn, gorosimiizsin olugtorulmas igin yeeell ve uvgwn b
davanak clogturdediuna inamycniz.

3. Dilckat Cekilen Hususlar
lgletmenin siicekliligi ikezinin apikland i@, Sipnot 2.1°de beliralen Wisoza dikkat pekeriz. Ancak

bu hugus arafimozea verdifimiz aimsh elumlo gicige ek alarak sunmlacak bir durum ekl
ctmemckiedir.

4+, Kilit Denetim Kanulan

Eilit denceim konulan, mesleks mulizkemeniee gize wani doneme ait birersel Loansal tabg ¥

baiimez denstiminde e pok nem arg =den konolardir, Eilit denstim kooulary, bar hiltlg ﬂlﬂm
bireyzef finansal tablolann kuBimstz denelimi geagevesinde ve birsyse| finansal whlalgta il
eithairmbzlin  olusnuulmasioda le abuns olep, bu keowlar hakbmda ayn gour £
hildiTnemek ez,

Ismat F.aplan Mahalfasi (zazi Bulvarn Mdnir Birsal Plaza MNo:354 3 Konakix
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| Kl et Ronulaer

Kannuun denctivede masy 2ie afiieari

Maddi daran vavhiklar

- Swket"in hinacsal tablolatinda, ma<ddo duran
varliklar, Sidiet’ in varliklarnun $nemli biv
kism i olusturmektadur.

Sirker mulagebe politikas olarak maliyet
modelint secmis obup, madd Jaran vachiklae
rinansal cablalarda maliver bedclinden
hinkmis amortisman ve varsa birtkmig Jeger
AiigtiklEn zaraclar indirildikten sonraki
depert e pésteribmekledir.

Denztimamiz 3irasinds, waddi duran varlik
kalemlori ile ilgili asaFidaki denstim
prresedilrler uygulanmgtic:

SGirkel’in tim amaitismon hezaplamalan
weniden hesaplame véoleay le kontral

edi by, Taydall ool il gili muhasebes
rahminlerinin mekul ve weacly vlup clisadigl
test edilmig ve esaplanan amartismanlacin

i kevutlarla mutabekaty sa3lamtgi.

Maddi ducan varhklunin net delier degerinin
Fansal caklalat agsandan Snemlialmas i
ncdeniyle tarafimizea kalit denetim kunusu :

. olarak segilmislic.

5. Yinetmin ve Ust Yduelimden Soramlu CHanlzrin Bireysel Finuosal Taldolara 1liskin
Snrumluloklan

Sirket piinetitoi; bicaysel finanzat tablclann TRS lere wegun olacak hacorlanomdsimdan, Jergepe
nvguT bir bigimde zunumundan ve hute veva hile kaenakh Snetnli yanhghlc izermeyecsk sekiltde
hazirlanmast igin penekli ginloFi o; keaorolden seaumludur

Bareysel finansal rablolan  hazclurken  pénetim;  Sirker'in  steeklilifini devam  ettirme
kabilivetinin degerlendinlmesinden, werekiiguande siceklilikle ilgili Tususlan apiklamaktan ve
Sickel'i tusfiye etoe va Ju Lican [aaliveli sona erdicme nbved ya da mecburiveli bulunmad if
slwese izleimenin sirekliligi esasm kollenmoktan sememudur.

Usl yimenmden  sorule olanlar, 3icker'in finansal raporlama sirecinin gpdeelicomden
snrnm ludur.

0. Bagmmz  Denetginin Bireysel Finaosal Tublotann  Bafimsiz  Deneiimine Tligkin
Sorumluluklan

Eir bagimsiz denetimde, biz bugimsiz denetgilenin sorumlialak lan sunlacdir

Amucimie, bir bilon clarsk bineysel Tinansal wblolarm bag veva hile keynakh Sneml yanhghk
iverir igermedifing iliskin makul givence cld= etmek we onljloidizi igeren hir hagmsiz
denctgy rapere diizenlemektire. ODS'lere uypun olamb vieloilen bx bafimziz denetim
sonucuncla verilew makul girvence: vitksek bir g0vence sovivesidic ancak, var olen dneml bir
vanlizhigin her caman tespit edilscegini garanti eunee. Yanhghklar hata veya hile kavnakh
alabilir. Yunlhklarin, ek basme vevs wply olaak, Goawsal tablo kullamcilaomm bu tablolara
istinaden alacaklar ekonomik kararlan erkilcmesi makol Slgide bekleniyozsa Bu o vanjk q
Anemti wlacak kabul edifir.

Ismet Kapran Mahallesi Gazi Bulvan Minir Birsel Flaza No:8513 Ko
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BOSE ler2 uvewn olarak wirlitillen bagimsiz denetimin gerepi olarak, bagimsz deretim Dowienca

misleki
*uhukememiz kullanmakia ve mesleki saphecihidimizi sirdirmekayiz. Terafimizoa avnea:

s Birevsel [Onanzal tablolardaki hata veya hile kapnakh “dnemli yeolgbk™  risklen
peliflenmekte  ve  deferdendiniimeke; bu o orisklere  karjihk wemen denetion pacsediivice
tasarlaneiakia ve wealllammakta wa garisimize dayanak ekl edecek veverln we uyiEm deetim
kamt ¢lde cdilmektedin. Hile, muvazaa, suhiekdchb, ksl thmul, perpege avkin Devan vayi ig
Feontrol dklali Billering igerebildiginden, hile raynakl: dnemli bir vanlyhE wspit edemerns riski.
buta keagrmabcle Goem i bir yanlclez wepi edemeame riskinden vikzcktir,

+  Sirket'in ig kentroliinin etkinligine ilizkin bir glirdy bilditmek amactyla defil ama durum
weapn  denetim prosedirlering tasarlamakl amaziyla denetimle gl i konteal
deferlendirilmekiedir.

«  Yinetim darafimdan kullanilan muhesebe poliokalarmn oygonluen ile vapilan muhasche
tahininleri il Upill agiklmalaon meakal alop olned)gedegerlendivilimektadin.

+  Elde edilen denetim kandlanmi dianarak Sitket’in zurekliliging devam elimre kabiligetiae
ligkin ciddi siphe oluztuabilessk olay veya sartlarla daili énemli bir belirsigligin mevat alup
clmadi hakkinda ve ydnztimin sletmenin sorekliligl esagmm kellanilmasmm uyguonlogue
hakkinda zomwca vanlmaktadit. Onemli Bir belirsizligin meveaut oldugn sanucuna varmamiz
hillinde, caporumueda, Bireysel finanzal tablolardaki dgili apklamelora dikkat fekmemiz va da
b agiklamalann vetcrsiz olmes duvumunda olumlo eériy dgmda bie ghnly wennemiz
gerckmckedir. Yardigimiz sonugler, bafimsie deoelyi rpen tailine kadar elds edilen deoetim
kuratlarma deyanmaklads. Bunonla birlikte, gelecekloki olay weye sartlar Sicken'in sicekliligin
sana erdirehilin,

s Eirevsel finanzal eablalann agiklamalar dihil wlmak dzere, genel summm, yaps ve wpengi
ile bu tablolarn, temeling clojlucan 3lem ve olavlati gerpeds uyzon sunumu saflzvacak jekilde
wAn Bl p yangitmadyd deferlendirilmektedir.

= Bituvsel finanzal ablolar hakkmda génls vermek amaciyle, Sickel igerisindeki iylemelers
veya faalivet ballmlering ilizkin finansal bileiler hakkmda yelerli v¢ oygaen denetim ket slde
edilmekizdir. Sicker  denetiminin vanlanditilmesindsn.  gdzetiminden ve  wirdtilmesinden
sorumluvuz. Verdikimiz denstim garisinden de ek basimies soromlovue.

Ismet Kaptan Mahallasi Gazi Bulvan Minir Birsel Flaza No:95/13 KonskAZMIR Tel: 0232 402 00 59
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B- Maveoattan Kaynaklaoan Diger Yilkimlildkler

[ 6102 Sawih Miirk Tacaret Kanonu'non (“TTKT) 402, Maddesi'nin dinlioed fikiin
uvarmed, Sicker'in 1 Qcak-31 Aralk 2022 hezap ddneminds defler tolma diiendni, kanen
ile Sirket osas sézlesmesinin finansut caporlamayi aliskin hikorlerine wygun olmadiging
e Gogntli bir bosvsa crzdanmanugtr.

[T~

TTE n 402, Maddesi‘nin dordiinei fikresy uyaringa, Y Goetin Fowvli tarafuncza denctim
kapswminda slenen agiklemalan papong ve istenen helgeleri vermigtir.

Bu bufms denelimi yirdtop sonugtandwan sommiu denelgt smail Tak 'ur.

Sarumlu 1Jenztgi
Tzmir, 31 hdarl 20312

Izrnel Kaptan Mahallesi Gazi Bukvar Minir Birsal Plaza No:25/13 Konak/iZMIE Tel: 0232 402 00 99

grbdeniagrbden.com .
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ARYES GAYRIMENKUL DEGERLEME YT RANISMANLIK ANONIM SIRKETI

30 ARALIE 1022 YE I0Z1 TARIHLERL iITIBARIYLA FISaNSAL INIRLUK TAGLOSL

iaksi bzlrilmedilss wilarlar T nlarak ifide edlmogic )

Bagumeiz Eafmziz

Penclieden  Denetimden

Gegmis Coymis

Dipoat 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
YARLIKLAK -
Makil ve Nakil Beozerleri 44 | a0e 579 842.137
Finanael Yacieam|ar 44,1 12401 12.4G1]
Ticari Alacaklar A6HR6E 284,375
Nivkidi {imapar Taraflardan Ticari Alaecblar i A 6HG.(7 2 J2BE 3
ChEer Alncaklar 410 303 150.446(0
Kigeidi Cpimavar Tovaflardan Ihjer dlacakior 5 10N Jag a0
Pesin Odenmiy Giderler 11 731,174 323417
_Diper Ditnen Varlklar 27 1498 045 LL75 3RS
Dinen Yarhklar T44.214 S.095.178
Rullanumn Hakka Yarlaklar 14 147 430} 158.539
wladdi Duran Yarliklar 13 A.4ik.124 e L
Maddi Crimayen Duran Varhklee 93247 Th3%a
Diifrer Mdiedeli ¥ Dinvar Favlibd ae 14 03,247 7337
Enelenmiz Vergi Yarh i Raz.0A3 12114
raran Yuchhlar 4,537k A AT 34
TOFLAM YARLIKLAR LZ 45 LA 7268527
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31 AKALIK 2022 VE 2021 TARINLERITIDARIYLA FINANSAL DURUM TABLOEL
[ Ak Ip-clin:i'.Tr.n'T-EI_'.l-cl,:u lu::;.u'_h:r TL wlarak i Ezde edil mislir 1

Hagiosn Eagansiz
Denetfinmden Denetimden
S Gegmis
Dipnot 31 Arahk 2022 31 Arnhl 2021
KAYNAKLAR
Kisn Wadeli BorpLlumnalar 423 1,045,464 44,100
Dz Viddeli Boeglanmalann Kisa Yadeln Kisimlar 423 1.611.687 B30 187
Kiralama Islemlerinden Kaynaklenan T ik sl il kler [4 e, 146 Lyl
[¥iger Finunsal Yiikinnliblikler 453 314,892 1AL
Ticari Borglar 1357004 D50 1ER
Bkl imeeyan TarcyTore Dowrd Bovclor 7 LIFF G2 ihad 438
i>ahganlars Saglan:am Foydalor Kapsaminda Borclar L L1081 BB R4
Triger Borglai 272570 E14E]
ATigkili TargSanra Dider Bovelor o 273,570 T34
Fipkils (Mmeavar Yavaflars Diger Borclar A - & 1
Ertelenmiy Gelirles L1 o I 00854
Dénent Ken Yerg YVikimlilGgi | 3B |78 134745
Koisua Vadeli Kacsihiklar 28 30 CHAlk 161 0RG
Cehgariara Soflarar Fapdalaea Figkin Kia Fadel
K olaielere 394 (e T&I 252
[ricer Eisa YWadell Tikimiolikler 27 140z 7en .07 1603
I{lsr‘k’adul_i__‘:'ﬁkiim]iili.l kler 0. B05.1us 4. 414.%47
" Uz Vadeli Boralanm alar 447 RN B 526577
Uzon Yadali Kavzihklar 24 [.417.54% 5 RLE
Calipariiara Sagtaren Fovdilira Higkin (run Vadell
Eorgaliklur {417 TuN J215fa
Diger Llawn Yade[i Yilkdmlaliklee 27 144 067 540474
Uzun Vadell Yiikimlilikler ' 2714654 Ld11.16%
Ana Ortaklipa Ait Ckavnaklar {123,739 1.042.41 1
{idenmis Sermuave 28 L Q0 (G 1. 140 HR
B veva ¥ararda ¥eniden Sunilandinlinatacak Birikmiz
UHEer Kapsumll Gelider veva Giderler a8 (1,141,397 (243.512)
Tomtaaforaimm g foada plamiars Migeen basamgdbawrpdor foidd 382 (243512
kardan Ayrilmg Eistlanme Yedskler T2 I5.549
Gegmis Y lae Eatlan'Zararlay Qip4 225845
Mozt Diénem Kard' Zaran (A3 148) (65273
Czkaynuklar (123,745 1.042.411
TOPLAM KAYNAKLAR L2 dBG. LA 1.2a8.527
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ARVES GAYRIMENKUL DESERLEME YE DANISMANLIK ANCNIM SIRKETH
BAGIMSIZ DENETIMOEN GEGMIS o
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SIRKETIN ORGANIZASYONL VE FAALIYET KONTST
Geoel

Arves Gayrimenkol Degerlems ve Damgmanhk Ancnim Sirketi ("Sirest"y, 02 Dhkao 2012 taribinde
Lzmiede kunudmus alup, 98 Ekim 2012 tarhli 8169 Sayih Ticared Sicil Gazelesnde escil ve alan olmagor.

Sirket, 06 Avalk 2012 tarihli 12125 saph Seonave Piyasazs Eundu karanyla guyrimenkul degerleme
hizmeti vermek Deere yekils=adicilnastir,

Sirket Tirkiye'de Faaliyet postermekie ofup gikst merkcezi, Halkapoar 1904 Ma.i329-330-230
FenaksTzmir adresinds bulunmaabtada.

Sirkel'ie 7] Aralik 2022 tarihi itibariyla gahsan perseael sayis 72 Kigidie, (31 Arahk 2021 710

Sirker'in Faaliyer Alam

irketin (waliver alan; her el tesmni ve fzcl, gerpek ve lizel kisi ve kuriluglara ait gayomenkollers,
puvrirenkul phagelerinin »2 pavrimenknle Jayah hak ve Taydalaon belli taribteki mulnemel degerinn
tarafziz we hagimsiz olarak takdil e guycimenkdllerle Ngili pivase arasirmasi, Dnbilite gahsmas,

geveunenkul ve buna bugle haklonn hukwki durumueon snaliz, bog arazi ve geligtrilmiz pooge deferi
anglizi, e yiksek ve en ivi kullanim deferi anolizi gibi alanlarda dansmanhk hizmels veemektin.

Sermuye Yap

Sirketin 31 Acalik 2922 daibi Wibaryla sermayesi 1130000 TL (31 Arahk 2021 110,000 TLY alup
orieklik yapis azagidaki gibidir,

Hissedarlar A arahk 2022 M Aralik 2021
.. TL Y TL 'S
Ayse Kurngay 300210 8% UMD 154%
Tuan Ulwgtwerhan 250,700 24 25T A%
hArstafa valdizhan 234960 Z1'% 234960 21%%
Nerkan Seaer 185,020 17 LEe 2k 17%
Arda Eabakgioglu The.oi0  Ise 110000 10%
‘Tuplam oI o 100 1. 100,000 100 %

31 Arabib 2022 tarilid itibarsyla, Secket'in 1100000 L olan semavesi 1. L0000 mler noizal pagdan
clugmaktadir (31 Aralik 20212 1L100HIO0 TL olon sermayesi 1 1O0MIO adet nomanal paydan chipmakeadie.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNTDMUNA TLISEIN ESASLAR
217 Susuma Ilskin Temel Esaslar

Migikreki fnansal tatlolar Sermave Piyasas: Korulu'non ("5FK”) 13 Huziran 2003 Gacih ve ZBO70 sayih
Resrni Gazete'de vayimlenan Sed 1L, 14,0 Mo‘ly “Scrmaye Piyssasinda Finansal Raporlamaya Ilighin
Esaslar Lehligi® hakimlening oyeun olarak hazrlanmuy clup Tebligin 5. Maddssine istineden Ramu
{Gozetimi Muhasebe ve Denetimn Standarlan Berwmu MEGE™) tzrafindan vicoclige Kandimos alan
Tilrkive Muohasebe Swendarlan ¢ Tiekive Funanssl Ruperama Standarmlan {"TMETERS" dle bunlara
iskin ek ve vorumlar {"TMETFRE™ gsas almowgor, Finansal tablofar ve netlar, SPK terafindun
uygulammas) tavsiye edilen Durcoallaa wygen clarak ve zorundu ko bilgiler dzhil ediferek sunulrmugtir.

Sickel mulazebe kavitarnm mulmasnda ve kanoni finansal 1ablelanom hazilammasinde, Tirk Tauieer
Kanunu (TTEDY, versi mevauatl ve Maliye Bakanli mrafindan qikardan Tekdizen Hesap Plang sartlanne
uymakladie, Finansal tablalar, gevpege uvgun degecleni ile ghsterilen finansal varhk ve pukuimbiliklerin
Jisinda tarihi malivet csasime wére huerlanmig, kanund kavitlarm THMS uyannea dagn sunomun ramilmas
amaciyla aerek | diizeime v2 simflandirmalar vanstlarak dikzenlenmegtin.

Fonksivonel ve Haporlamy Fara Firimi

sirket'nn finanzul tablolan Ealivette bulindugu temel ekanomik gevrede gegerli olan para i i {T5levsel
para bicimi) ile sunularugtue, Sivkerin finansal duromu ve faalivet sonuglan, Juket'in gegerli pura biriod
olaw ve finansal tablzlar igin sunurm para bivimt nlan Dick Licasy 4 TL) cinsinden fude =dihoagon,

Isletmrenin Srektiligi ¥arsaynm

Finawsal whlelar, Sirket'in daumizdeki Bir »da ve faalivedennn dagal akig ipcrisinde vacliklarindan
fayda elde cdece@i ve yikialiliklerini yorine gotirecefi vassayun altinda igletmenin sieekliligi esasina
gore Lazirlanmiglic.

Girkel it 31 Aralik 2022 taribi itiburpls, dzkaynak kalemleninin loplan [23.74% 711 terse donmuiy clop
toplar wilkim lilipindn 12.60%,929 TL, wplam varhfmn ise 12,486 180 TL aldugu ve pikimiloelerimm
123.747 TL wiwrnwla kacsdiksiz kaldd porilmekiedic, Bu schepler péz ninde bulopdunildufundy
islemenin sirekliliginin tehbke altmla cldwgn gézlemlenmekie ofup Sirket hissedaclann Sarket'in
faalivetlesinin devarn elivikoesi ve finansal winden desteklenmes: keauwsunda kararh oldullann
bildirmusleedir,

MetestirmeMuahsup

Finansal varlik we yikimlalikler, gerekli kanuni hak olmas, sd kommew varlk ve yiikiimlidikler net
olacak  dedenlendinmeye niyet olmass veya warhklane elde edilmesi ile  yokUeldliklesin yering
eelinilnesinin hirhirin ekip eligi durnenlarda ret olarak g&sterilicler

Kaeailastirmal Bilgiler ve Oneehi INinemn Tarvibli Pinansal Tallolarmin Diizeltilmesi

Finangal dwrwm ve perfnnans lrendlesinin wspitine imkan vennek dzere, Jicket'm carl dinem finansal

tablnlaer émoeki danemle Karglastitnal olarak hazrlanmakiado, Cari dinzm Onansal whlalanm sunuma ik
weirurbuk suglaemagt aqisndan karslastrmak bilailer perekti garildiginde yeniden smiflandmalir.

=1
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Kullanilan Para Birini

$i1k.el'i:.1 eecar]i para Ririmi olan ve finansel labluelar igin sutam para binmu olan TL cimginden ifade
edilimistir.

Lirken'in vabanc para birimi agrlkD alarak 11502 cinsinden 3ylemleri bulunnabla beraher vim dglemberi ve
imubasebe kayidlan ek Liras cinsnden lowlmaktadie, B nedenle yabanc: parah glemler iledhi
standarilurs péce kur deferlamesine fabi tutwlaral mali tablulara yansmakoadi.

31 Arabk 2022 we 51 Armlk 2021 earibleri itibaryla T.C. Meckez Bankas diviz wly korlan agagidaki
aihidic

- . .. 31 Arahl 202} 31 Avahk T2
LS50 | § E3 _ 131,220

227 {Inemli Mohasche Iederlendbrm g, Tahmin ve Varsaynolin

Finanzal tablolarm hazwrlsnmas, eaporlama dimemi itibaryla raporlanws varlk v yOkomiolikleon
tatarlareo, sarty bagle varlik ve yokomultklenn aptklanmasan ve hesap donemi bnyunce rapaclanan gelil
ve giderlerin winrlino etkilevebilecak tshmin ve warsavinlann winetim tzralinden belidlenmesini
eereklinoekiedie, Muhasche degeelendirme, twhmin va varsaymmian, gogmiy tecrikbe, diger faktirer e o
ghrin knsollarela geleceldeki oleylar hakkinds makal beklentiler ikkate almarsk degerlendaril:r. By
tahmin ve '.arar:g.-m:llal yisneticoin meveut olaylar ve dglemlors iligkin on iyl bilgilenne dayanmasima
radmnen, fiili somsg lar, vassavimlannden fark bk gdsteceDili,

2.3) DMuhasebe Palitikatan ve Taluninlerindeki Degizikdikler ve Hatalar

Bir muliasebe talminindek dogisekligin eikisi, valnezea it déneme ilighinse, degigiklilin vapildidy cari
dénemde;, gelecek dinemlere de dlighinze hom degisikligin vepiddigl bem de gsleeck dimemde, ileiiye
vénchilk olacuk, net dinem kar vewa zarannin belirlewmesinde dikkate alinacak yekilde Tiwangal rablolaa
sansibhin

Gir ftarun dozelnne wutar gerive dinik olacak dikkate slmoe. Bir hata, ortaya pikni Snecki dénem lere
ilizkin karmlasarmal wsterlann yeniden dizenlenmesi wewva bir sunreaka raparlama ddneminden dnue
eydana geldiginde, ste kvnusu déneme ait birtkmis korlar hesabinin yoniden dizenlenmes1 poluyla
dbzellilic. Bilgilerit veniden dizsnlenmesi agny bir malivele neden cluyorsa Gneeki ddnemlone ait
karsilaghimnall hilgiler yeniden dilzenlenmernehte, bir sonraki dénemin birkinis kalar hesaly, sie koauso
danam baglamadan Soce hatumn ko lacf etkisivie yeniden dizenlenmekiedil.
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2.4) Onemli Muliasebe Folitikalarinn Ozeti
Finansal dablelano hazrlanmasinda izlensn nemli muhassbe politikalan asafda dzetlenmglin:
Kiralama Islemleri

Sirket, kilavlagtiedmis gecive dénilk yaklagion kollanarak TERS 14w oyeulums ve bu o nedenle
kargitustwmali  bilgiler yeniden  duzenlenmenugtic (sadece  kinslama iglemlari igink Tolayisivis;
kaczilasurmnal danem THS 17 ve TFRS Yorom #'s pore sustlmays devam etmigtin. THS 17 ve TFRI
Yarum 4 kapsamimdaki muhssebe polilikalanai detaylar ise ayn ayn agklaomastir

. Subat 20.% ibarvla zeserli ¢lun muhasche palivikalan

Sirket, soelegmenin baglang s mida, sdzlegmenin kiralamo séeleymesi olop almadifim ya do kialame 5l
iresip ipermedifing deferlenditir. Séeleymenin, bir bedel karsihfinda tenumlana varhgin xnllanimn
kentrol st Takkime belifli bir silre igin devratmesi duromuwmla by stzlesnne, bir kialame séalegnesidir ya
da hir kiralama islemi igerit. Bir siesoenin lnmlaonis bir varbi@m kollworom konteal seme hakkim
caglayip saglamadedim egerlemdinnak igin $irket, TFRS L6 daki kiralamna o kullanmekeadir.

Kiraer alarmic

Kiralamanan filen bagladigt eanhte veva kiralama bilegeni igeren sozlegmede degisiklik yopldig fanhtz,
Sicket, kiralama bilegeninin nispi tek bagusa Gyatin ve kiralama nitel @i tgsaayan bilegenlarin toplam tek
agma Fiyetin esas alarek ber bir Kiralama bilegenine dagumehladic,

Sirked, Kiralama niteligi tasimayan bilesenleri kiralawa bilegenlesinden eyrmamays, bunun yerine het bir
Liralara Lilesenini ve onunda ilskili kiralama niteligi laguonayan bilesenlen ek bir kiralaoa bilageni olarak
muhasehol cstirmesy teccib ebmislir.

Sitkar, kiralamanin fiillen bayladegy wrilee finanzal tablelanna kallamm hakky varhig ve kira yOkimlildgo
yarsumgor. Kullanm hukk varh @ ik olarsak maliver vintemayle mubasebe legtivilic ve agagdakileri igerir

« Kira vhklimlillighiniin ik Slyiim tulan,

« Kiralamanun fillsn baglodifa tarifite veya Snecsinde yapilan lim kira ddemalerinden shoan tim kiralama
tesvilderinin dibstlmeziyle elde cdilen tuar,

+ Sivker tarafinden kotlonlan 1im baslaogigraki dogudan malveetler ve

+ Dayanuk vaclfo, kimulamaun hilkim ve kesollarnnn gerebdicdigi duuma getirilmesi igin restors
edilmesiyle ilgili ofarak Fitket tarafindan katlamdan mulivetler,

Eulleonn hakkl vachamm maliyeti yokamloliGibnto ik alylim cotar, kiclmanin fiilen bagladigs tanble
veya dnocsinde yapilan tim kir Sdemelerindent ahnan tdm kiralama teyviklenoin dogihnesivle dc cdilin
1ocar ile tiam baglangisaka dogrudan maliveller v varligm sikimesi ve tasnmasiyly verleglildigi alaus
rostore edilmesivle va do davaoak varhpin kiralamamin hitkiim v kogollannm gerekbrahgi duruma
petirilmesi ivin restore edilmesivie ilgili nlacsk ileride katamimas) onghirlilen thmini malivetlerdsn
vlusmakiwdir.

Kiralama islemioin, dayaoak waeljn milkivetni kiralome siiresi scnunda kitacrea devielmest vipa
kulfanon Dakka vl maliyetining kiracinm bir satme alma opsiyonune kullanacafon  gistenmes
durwrundy, kullamm lukke varhi Ricalamanm fiilen besleds®i tecibien davannk varbgun varerl Smeindn
gonuna kadar arortismana lebi volur
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Digzr dunwinlarda kellamm holda varlids, Kisalamatin filen baglad @ wnlien baglamak bzere, sbx kanusy
variidin yararl dmeil veya Ricalaina suicsinden kisa olanena ghre amottismana tabi lolulur. Ek alarak.
Eullamim bukby varh&nom deger perivadik olarak varsa deger diakldpd zararlun de digihnek soretiyle
azallilir ve Kiralama v beimliliginin veniden alglivl dogroltusunda diszetilir,

Koralamanin il basladif tarilie, Kira yakumlinlbgl o wrifle tleneinis olan kira ddemelerinig bugibnkii
defierd Teerinden dlgilii. Kira Sdemelen, kiralamadaki zimnd faiz oraninn kolaylikla beliclepebilmesi
durnmnunda, bu aran kullanalarak iskosto edilie Baoovamn kolaylikla beliclenemamesi dommunda, Jicket'in
alternuli] borglanma faiz crat kallzmhr.

Sirket, altematif berglanma Gz <cmwnn, et dis finansman kaywaklaeindan kulbanacafy borlar igin
idevecegi faiz oranlanny dikkite slocak belilgmekredir e kira gacllaron ve kiralanan varlifin tiirinii
vansitacek gekilde bas dizeltmzlor yapmektadir.

Kire yiikiimlilogingn dlgdmin: dahil edilen kira ddemelert azagdakileeden nlusmakiadir:

-+ Babir ademeler (47l tibariyla sxbit édemealer dahil g
— Kahint deger tanhliltleri kapsamnda kirae: tarafindan Sdewesi bek e utarlas

Eullanm Takk: varlipn baglenguola maliver degerinden Slgulméy ve kicalinanin fiilzn busladifi Lardien
sonra Sirket’in muhssebe pulitikalacing uygun clarak gergee uygon deperi dzerinden Glpilir.

Kia viktmliligh, kira ddemelerinin bir iskonwe orant ile indicgeniesivie Slgiillie. Gelecekieki kira
ademcierinin helitlenmesinde kullanilan bir endeks veva oranda meydana gelen hir dedisiklik sonuzunds
bu Slemeterde biy degisiklih olmas: ve kafinu deger taadihildih kapsamundu Gdenmesi beklenen futarlurdu
bir degisiklik almas: duromlacindy Sirket venilems, sonlandioma ve satin alma epsiyonlanmi deferendir,

Kira yiikimliligomin yveniden dgilmesi durumundy, weni bulnan borg wisrma gire Zullanim hak:
watlipinda hir diizeltme ulorak finanzal tablolara yansnhn Ancak, kullanm hakke vadifome dedlee
dedizrinin siica inmiy wlmas ve Kir viklimbikigundn Slgimiinde daha farla arulmanin meviot olnas
dupamunds, kalan yeniden Gleiim tutar kar veys zacurs yan Sl

Kira bedelleri temami ke pecfonnanss dayab sdzlegmelers dligkin kullanm hakla varhf ya da
yiiktmloligi yaratlmangte, Kia bedellori asgari bir ddeme tutars ile satg pertormumsman dayal kiralama
szlezmelering iligkin oferak kullunin bakk: vachgl ve kiralama yiikicodt lbgS asgari bedeller dikkatle
almarak; yaratunugur.

Qe 20009 an dmee gagerds ofren mrulein poflfigas

| Ohak 2009 tarihinden Snce yumlim sioelesmelerin kiralama dzlemi dgerip igenocdiginn belifemesin,
Nirket, asaplakileri deperlendivarek karar vermekiedin - Anlasmamn gergshlegmesinin dzel bir varhgn
veva varhiklann {ilgili varlik) kolanumoa bagh olop olmadi@ne ve

-Anlasmamn gk valigin kulanun haklkm devredip devietmadigi. Asagdaki kosullardan hethangi tarinin
karzlammas durumuonda varh g kulladninn kontrel hukkino devredildipi kabul edilir:

-Banin alanin varhkten slde edilen beimtn veya faydalunn Snewnsiz spyilamayscak bic kawm elde ederken
vevia kentro] edecken; vathigd kullenmo veva belicledigi bir gokilde vurhfn bagkasina kullandirima
kapasitezing voya hakkma sahip wais.

Satin alanm varh@o detaleln veva faydulunn Gnemsiz sapilamayzcek bic kizman |
kantrol ederken; vurlia Diki erizimi kontrol ¢ime kapasiesing veya hakkna sahip olfasn
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Gerseklerin e kosullann, sézlesme sUresitcs satin alan disindaki bic ya Ja irden fazla tarafin varlk
vasiasyla dretilen veva urlava gikarlan Urug veva feydalanm énemsiz savilamayacak bae kismim slmasinm
uzak bir thrial oldugeow ve safin alamin Griin igin Sdoyvecegi livalin ae anlagma kapsammda e salat
Birine Giyall cldugywnm pe de driobn eslim wibindeki van pivasa Gyatina csdefer olduBunu gistermesi
duknnnda.

Kargilazemal dénamda, Sirkst, kicuer ularak bie warhigin molkiyetne sahip olmakin kaynaklanman risk ve
vararlann wmamn deveedildifi kiralamalar, finuosal kicalama olarak smiflandinmagur. Bo duromda,
kiralanan varhfin kiralama sdelegroesinin bagp itibarivie, gerpele wygun deger ya da ssgan hare
gdemelerinin bueinkil degerinden disik olant izsranden iwohasehe lastinn. Aspan kan Sdemel2ol, kesuln
kiralar harig olmak izere, kimlama simesi bovunca yapmas: gereken @demelerdiv. 1k mubasebelegtinme
sonmasa varhiklar, gili verhia uyaolanan muliascls politkasma wyepun ofacak nywhgsebelegticilir.

Bir warhfm millkivetine sahip clmaktan kaynsklaoan risk we yaarlann tumaminm deviedilmedigi
Kiralamalar ise faulivet kiralwmas) claak simNandindir ve Anensal ducuo §ablosunda muhesebelestinlingg
Fasliyet kiclamas kapsaminda vapilan kira ddemeleri dofrusal olaak Kitalama sieesi bopunca Kar veva
wwrar Loblosundd pider clarak muhasehelestirilir.

Bir varhgm milkiveting sahip clmaktan kaynakloan sk ve wararlann wmammin devicdilmedadi
kitalamalar ize faalivet kirslamast olarak souflandinlir ve finansal ducoin tablosonda mubasehe kel
Faalivet kiralamas: kapsamanda vapllan kita demalari dofrusal olarak kiralama sieess hoyunca kar veys
rarar tablosundw eider elarak iuhasckelegtirilir.

Waliltve Nukdt Henzerleri

Makil we nakil banzei degerler, kasade tutolan nokit, bankalarda tuelan mevduwatlar, ¥adeleri } ay veyu
daha kisa clam difer fikit yatomlac igeric (Mo 44,17, Maki ukig rapoclaoas mda kullamlen nakit ve nakil
henzerlzri, tahakkuk eden Guiz pelic havic 3 aydan kisa vadeli nokit e pakit bonesrlennt icermekledir.
Sacket. nukil ve nakif kenzerlar belirli sebeple deper dtzikiUugune viramadd duronlaeda beklencn ke redi
carire eoodelini kollanarzk  defer  digikINE0  hesaplamas  vapmakiadi Eeklenen  kredi garan
hesaplamasinda geomiy keedi rame deneyimler: de birlikee Sicket'in gelezafe ytnclik hminleri de dikkate
chinmakeadir

Tican Alaculdar

Sirker tarafindun bir alicrya driin veya hiamet saflanmas: sonucunda alwgan ticari alacakler srmelensn
finansman uelirimlen petlesticilmis clarak  gosterilifler, Beliclenmis faz oram clmayan kisa vadcli
alazaklar, iz tahakkuk effisimn gok bivik obnamas) dwemonda, crijmal Glna dsgcrlzd fizcrindzn
posterilmishir.

Sitcet taheil imbaranm kulmadigman daie objektit” bir delil oldugu takdirde ilgili cicari alucak igin gophel
alacuk karsilizn sy oanaktadie, Objekdf d=liller, alacagiy dava veya iera safhasida veya hazirligmda olmasi,
alicnn, Sremli finansal zoruk apine dilzmesi, alcnm emeride digmesi veya dnemli ve sOnesi
sngimilemeven bic pecikme vashnacainum muktemel olinaz gihi doramlecdie. Sz koousy bu karsihigm
tutact, alacagfin kayith degeri il tabaili mdmbin weter wragoadaki ke Tehsili minkile figar,
terninatlardan we givencelerden lahsil cdilchilecck meblagilar dahil olmak Geers L fakit skiglaor,
olusun licuri alacagin orijinal etkin faiz oram esas alinarak iskonte edflen defieridic. Ayrnea Sirkel, fanzal
tablolards yer alan itfa edilmis malyet bedelinden nuhasebelesliciben tizarl alacaklar: dnemli bir liansrnan
hilesent ipennedigi igin deger dbsbkligi hessplarmalan igin kolaylastalmey wyguliay) soperck kargenk
matrisi Eullanmaktade, Bu wvgulame ile Sikket, ticari elacaklur belirli sebeplerle dofer-TiTEtaigine
ngramedeg duromlardy, beklenen kredi zarac karphdin dimie lreye beklenen kmdilrﬂihl‘ll"'?“ ir
hrtardan dlomekiedic. Beklenen kredi zaratlrmen hesaplamasinda, gepmey knedi sfmecdaged I:ﬁ'b

lrirlikcte, Sicket'in gelecege yianelik tabminleri de dikkare aliomakoadir. -

L1 j'r
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sipheli slacak outarnma kaesilik ayilmasin takiben, gipheli alacak mtamn tamammn veya bir kismmo
tahsil edilmesi dunupunda, tahsil edilen tulur aynlan glpheli alacak karpb@indan disilersk kar veva 2arar
tablosuna golir olarak kaydedilic.

Floansal Yarhiklar
Sunflamhiiia ve $¢im

Sacket, Ninansal vacliklar itfa edilimis malivet badehnden muhasel=legtirilen, gerpebe wygun deferi kar
veva zarara vanshlan ve geccede wyann degeri diger kapsamly geliv tablosuna wansitilin Granzal varliklae
olacak g suntia o lasebelestioncktedr. Smaflandinma, Goansal variklardan faydalanme aooglanng gaes
helinlenen i modeli ve beklenen nakil akiglar esas almarsk vapumuktadir. Vinetio. tinansal varliklanmno
sinlflandirmasim sabim alindklan rarilie yapar.

fa} itfa edifmiy malivet bedelinden muliasehelestiriten finansal varliklar

Yonctimin sizlogmeve daval noh it akegarn @mhsil enes is modeling bemimsedig ve 292lezme sertlarnin
belirli narihlerde sadece anapara v anapara bukivesinden kaynaklanan thiz ddemslerini iperdipi, sabil veye
helirli ndemcleri olan, wktif bir piyaseda iglem gormeven vo tirey aray olmayan foansal variklen jefs
edilmis maliver bedelindern meuhagebelastivilen varhkler olarsk smolandirle, ¥adeleri bilango wibinden
itibaren 12 avdan kish ise dtnen varhklar, |2 wedun vzen ize duran varhklar olumak sim(andiolidae, Kb
edilmis maliyet bedelinden mubasebeleglivilen virliklar, fnansal durom wiblesunda “ticari alacaklar” ve
“nakit ve nakit benzecler’™ Kalemdecing igermekiedir.

Peger dlsihlugi

Sirker, nansal tablolada ver alan irfa edilmiy malivel bedelinden ruwhascbelestinlen lican alacaklar
snemli bir finansmun hileseni dveonedigl igin deger digiklDfh hesaplomalan igin kelay lagtnlmg
wygulamay scperek kurpilik matrisi Kullanmakiadir, Ba uygolama ile Sicked ticarl alpcaklar belicl:
sohepterle deger digik lDEone varamadig durumlarda, hek leoes kredi zoar Kacplifuim Smic boyu bek leoen
%redi carerlanna ezt biv otardan $lpmoktedic. Beklenen kredi zuarlanmn hesaplamasmda, gegins keedh
zaran denayimleri ile birlikte, Sickelin pelecege pinelik tahminleri de dikkate alonaktadir,

(b} Gergepe uypun deferi dzevinden muhascbelegtinles finansal varhilar

Yanctimin sozleymeye dayals nakit akiglaram tohsil etme veveva safly yapma iy medehoi benimsed i
virhklur gercege wygun dcfornden mubasebelegtirilen varliklar clarak smflapdinli Yonetn, ileili
wirliklan bilanco taribonden iibacen 12 ay ipinde zlden plkarmaye nivell degilse séz Koauso varhklar
duran varlilar olarak simflandinliclac. Sirkel debaviaga dayall tinansal varhklara yupalan yatcolae Sgin
ilk muhazehclcetimme swasinda valrcoon pergege nvgun defer fackinm diger kapsanl gelive vowa kar vova
7arat tahlosuna vansilan GzRaveak vaheim olarak degismesz bir <ecin vapar;

i Gergede wyvpaM deford Bar vews 2anoed vanr i fimamsal oy
Ciervefie wvgun defieri kar veya sarara yansilan finenzal varhklar, finansal domm whluzunda "y
amsilar! kaleenlerini drermektedic. ‘Jiiney aruglar, pergege vypun degiorin pozitl olmas, dwremnda varlik,

regabit olmas  durumunda ise yikimlillk olaiak mohaschelestmlmekiedie.  Firket'in firey aruc
lvulummam ekeadir.,
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i) Gergepe wpur degeri difer kanrarur gelire vomitrlon ool varlfior

Cercede uyewn <eger dier kepsaml gelue yensitlon finansal vachiklar, finanzal durem tablosunda
“inansal yatirnnlar” kalemlenini igenmektedin $icket, soe koousu wachiklanm pergede uygun bedelinden
Sleer. Bpili Toansal varlklacdan kaynaklanan kazang veva kayiplerdan, deger dozukligl ile kor fat geliv
vepa giderlen dizinda kalanlar diger kapsamb gelire yansitlir, Gergefie upedn deger tak difer kepsaml:
gelirtz keydedilen warhkisrm setilmas) derumunda diger Bapsamly gelire szmiflandinlan degerls=me lark
pepmay vil karlurine sinfladimlis,

Finansal Rorglar

Finansal borglar, alindeklan wnhlerde, alman Goangal bore ndarmdan iglem gidedert gabeartahdiktao sonraki
deserlerivle kaededilic, Finansal besglar, fakip eden tarihlerde, etkin Fuz e ile hesaplanimg iskanto
edlilmis degerleri ile finansal tablelerda tukip edilider. Alman Goansal berg tatan Jiglem giderlert hang) v
peri Gdems degeri arasindaki fark, kar vova warar 1ablosonda Ooansal boag steesines tahekkuk csosina wéne
muhasehelegtiritic (Mot 443} Sitket'in bilunpo tacilinden inbaen 12 av igin yokDmlOlEga ger Gdemeyi
ereleme wibi kusulsuz hakke bulonmweoisa finansal  horglar, kmsa vadeli wikbmlildkler olarak
sinflandindir,

Ticari Borglar

Tipan horglar, perpefie uypun deperleriyle deffere alwe ve milteskip dénemlerds elkin faiz aram
kullaru laruk iskento edilmis deferlei ibc muhagchelegtinlin,

Finarsal Farirk ve YEkindaiiklerin Kayde Aftmminsc v Clkiorelneast

Etigiln finansal wvarhk ahm ve satmlan e mrilinde, yani Sirketin vaclige almeys veva satmaya taahihisg
ettiFi wrihle kavilaca ransinhe, S8z kannsw ahm ve zaomlar penellikle pivasada olosan gonel wamdl ve
duzenlecmelerle helitlenan zaman dilimi iensinde finansal varh g teslimind gerektmneo almo sstoolaed,

Bir finansul varhk (va da finanzal waeligin veva benzer finanvul vaclhiklardan clogas gruboan bir kismil;

- warliktan nakit akima olde etme hakkma iligkin sileenin bitnig olmas, durumunda;

- Birket'in varltkian aakit akim clde etmoe hakke olmaklo birdikee, Ozuncl kigilere dwckt devretme:
roruniuludu olan bir anlasmue kapsamoua ok fazl zaman gegimicden tomarman dueize v UK Tkl 01
clmas duruonumla:

- Birket’in finansal varhkian nukit ko lanmn elde enne hakkin devretmese ve (2] vachk ile igili 10 sk
voya ddilllerin devredilmig veya (b} tim hak va da Sddullenn wansfee edifmemig olmisind ragmen, vathk
iizerindeki im keatreller oanster eimig olmas dorumunds kaytlardan gikanlie.

Sitket’in varliktan kil akun elde etrnesi hakkm devremmesi bununle Birlikoe b nizk va @ mgafaatlein
transfer edilmetnesi veys dasnindeki konerold devretmemest duiinranda, varlik, Sirkein verhik e devam
zden Tlizkisine hagh clarak fnensal wblularda Gagoee, Finansal yukdrmlilikler, bu vikdwdaliklerdsn dagan
borglarn artadan kalkmas, iplal eddmesi ve soresinin dolmas durumlacind: Ky tladan gikartilr.
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(T tutartar TR, tarat qlisterimisti.

Drovlzll Eslennler

Girket'io, vabaner poa cinsindzn vapulan islemleri islevssl para biomi cinsinden ik kayda alitken iglem
taribiinde wegerlf olan gili kwlam esas almektadic Yabaner paca cinsinden olan patasal varhk e
yuktimlitlikler raporluma wrikinde gegerli olan korlarla degarlenmekis ve Jogan kur fakn gider va da
gehirleri iluili disnemde kapsan]) gelir tablosuna vanstdmukiadir, Parzsal olan thm akeif ve pasiller dénen
sumlt Kuruyla geverilip ilgili kwr fark lan kapsamb pelic tablosana yansimilmsnr.

Yalavel para cinsinden olan ve meliyet degerd ile Glglen parasal olmayan kalemler ik islem wribmdeki
hurlardan islevsel paca bBirimioe pevrilin Yabaoor pass ginsinden olan ve pergefe wegun degerlsn ilc
alyiilen pacasal olmayan kalemler ise gergcfie ovigun degenn lespil edildigl taihe geserli olan kurlardan
islewszl pura birimine gevnlin

fiskili Taraflar

Nigkili taral, (naosal wblelarm bazirlavan islemmeyls (fraporlayon igletre®) iligkili nlan kigi vera
iglct medir.

[al Bir kisi veya ba kisinn wakin ailesinin ki yesi wyndulaki dwrumlards raparlayan
isleninevle iliskili sayilir;

S67 kanosu kisinin;

(i Rapntlayan izletme dzerinde koniral vewa migi2iek kontrel goeiine sahip olmas
dwramunda,

(i} Raporlayan isletng Qzecinde onemli etkiye sahip clmus: dunhrnds,

(i} Ragorlaran isletmenin veya rapodlavan isletmenin bir ana otakhfimun kil yinetic

persene |inan bir dvezi elmas dorymunda,

L)) Agagidaki kosullardzy herhangi fizinin meveut olmas lalinds izteome rapoclayan il=bne ile
iligkili saylir;

(i’ 1slenme ve raporlayan isketmenin ey prubun yesi oloas halinde (yani her bir anw
ortaklk, bagl ovtabk bk ve diger baglh ortaklk dagerlen ile ilightilidir).

(id Islotmenin, diger isleimenin (veya difer isletmenin de dvest cldogo Bit grobum uyesining
1k va da ig ortak g olmae halinde.

L Her iki igletmenin de wem bic gisci tarafin ig crtaklig olmus: heliods,

fiv) Telenmelerden birinin gtineh bir igletmenin iz artaklp elmasl ve difer igletrenin anz konesuy
deioci isletmenin wiraki olmasy halinds

Y] Ieleamenin, reporlavan iletmenin va da rpotlayan igletmeyle dhgRill elan bit wletmenn

selsanlurina iliskin olamk isten aynlma sonresinda saglan Gayda planlaninn olmaszi halinde.
Raporlayan isletmenin kendisinio biyle bie plinewn olmes halinde, sponser ol igverenlerde
raperlayan igleome ilg iliskilidin

vi) isletmenin (1) maddesivde mnmlanan hir kisi tarabindan koaleol veya mbgtereken kontrol
edilmresi ialinde,

iwii} = meddesinin (Y bewdinde tmemlanan Bir kisinin igletne dzerinde Snemli crkisinin
bulunmas: vera sie konusu igletmenin fya da bu iylelmenit ana criaklipmn) Kilie vinelic
persunehinio bie Dyesi olwas halinde.

{viiit  Qligkili taraflarla yepulan glem, iligkili tagaflar arasnda kaynaklanon, hizmetlerin ya da
yokomlildklerin bir bedel kargihg ol clmadifina bakolmaks2us transteridir.

14




ARVES GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKET|
BAGIMSZ DENETIMDEN GECMIS

$1.12,2022 TARIHLI {BIREYSEL) FINANSAL TABLOLARS [LISKIN NOTLAR
(Tt dutarls TL igrak gilsferdrmighr.

Siuklar

Siokler, et pergckleschili deger vo da waliyer bedelinden ditgitk ulam il2 dederlenir. Malivel, afaclkl
ortalama malivel metodu ile hesaplanmakladin, Sreklaca dahil gdilen mabiyen olugturan unsurlar malzeme,
direkn igilik ve genel bretim gidoleridit. Kredi malivetlen stok malivetlerine dehil edilmemektedic. Met
cerzeklezelilir deger, olagan ricari faalivel werisinde alugin tatunind sang fvatndan, amambunma malizei
v gattz genpoklestirmek izin gerskli sang mukiyveslecinio indirilmesiyle elde edilen outardar (Mot %)

Maddi Dreran Varlklar

Maddi duran vashklar, ursalar bacig malivet bedelinden birikmdy amartaman ve varea defor diiyik]ipi
kacsihgmm diilncsi suretiyle posterilmekledie, Arsalar TME lé'nm om0 verdigi geklivle vemiden
degerleme modeline pére ruyis bedullecinden ghstorilmekte olup umortismana tahi defildic. Maddi duran
varldelar sauldig zaman bu varliga ait malrect ve binikmiy anenismanler ilgili besaplunlan Jigidikten
sonra olusan gelir va du gider, kapsunh gglirgider tablosuna dubil edihaektedir,

waddi duran varhign maliver degeni; uliy Rvau, itbalat vergilen v iadest mamkin olnwyan vergilee, radd
varig kublumma haor hale gatimek igin vapilan mastalerdan olygmakiadir. Maddi duran vachgm
hullarintin baglandikzan sonra olugen loniz ve bakin gibi masraflar, olugluklan donemde gider
Eavdedilmektedir. Yapilun harcamalar ilgili maddi varhiga gelecekicki kullowminds ckonomik bar deZer
att131 saFlversa bo huresmalar varlsgin maliyetine eklenmekdedic.

Muddi dursn varhklar, kapasitelerinin tam olacak kullaubnaya hazr aldofo durarmda aktidagtivilmekie ve
amaclistio tabi o etubaktadie, Amortismane abi varliklar, tehmini chonomik Smbzlering davanan
oranlarla dogrusal olacuk kust usuli ameitismana tahi catolmaoktadur,

Aroortismaan streleri agagidaki gikidic:

Sie= ¥]Y
Binalar i
Tagitlar g3
Demirbaglar 1-25
Czel Maliyetler 3

Ekonomik émiic ve amoclisman metedu dizendi olarak gizden gegirilmckte, buna bagh olarak
melcdun v amuortisman shresinin ilzili vechkan edioilecek skonomik faydalen ile paralsl olup
olmadifiing bakumakia ve jayel uyvpunsa ileniys dinllk olarak dbzelichoektedir,

Racddi Dlmayan Duran ¥arliklag

Yazihm haklurindan olugan maddi olmeyan duran wirhklar elde etme maliyecleri fizerinden kayda
alunrdar Diger madd olmayen durun varhklar ditzeltilnas maliyed bedelleri tzevinden 3 i, dofrusal
arnortisman yomtemi kullanlarak kiat usold ota edilmekladir,

addi olmayan ducun varlklarns tagdaklan degerer, kogullardaki dedisikliklenn ve alaylarin tagiman
degarin diischilecezing dair belini alwgturmalan duramunda gheden gegirilir ve gecekli kargilik avnibir,
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Yatirun Amagh Gayrimenkuller

Yatnm amach sayrimenkuller, kira vo'veya deffer wriy kozangr €lde ctmek amacivla elde tulin
payrumenkuller clup ilk clirak maliyel deferlent ve buoa Jabil olan iziom malivetlerd e Sledlicler,

Haslanglz muhasebeleslirmesi sonmsinda yahnm amazh paymmenkoller. bilango tarihi itibenyla piyasa
kozullacun vansitan pergafe nvgun deger ile deferlenider.

Yabnm amogl gavcimenkullerin gersefie ovrun defenndeki degizikliklevden kaynakluren kassng veya
garadar clugtuklar dnemde kar voya zurary dihil edililet,

Burglanoa Maliyvelleri

Ompitnillen kullanwwa veyva satisina hasr hale zelmesi Snembi bir caman gerektiven varhklann zatm alemi,
ingas veya oretimi ile direke iligkidi olao borglanma malivederi ilgili vachiklano roaliyetinin pargas olavek
aktiflestirilir. Uiger borglanma malivetleri gergeklogtikleri dinemlecle gider yaain, Borgtanma maliyeleri
faiz ve bonglanmays hagl olarak katlanilen diger malivetler igerir.

Karsihklar, Sarte Bapgh Yiikdmildlikler ve Sarts Bagh YVarhlar
KNarseliklar

Karsiiklar ancak ve ancek Sirket’in goomiyten gelen v lalen devam stmekie olun bar yikimLLogd vaeza,
by vitkilmlilok sebebivle isletmeye shunemik $kar spElavan kaynaklerm ciden pkartima olasihg
mevoulsa vé yibkimllagin fetarn govenilin hir sekilds beliclensbiliverss kayitlara almar.

Paranin zaman igindeki deder kuyb dnean kazandsginda, karsihklar deride olugmas mubtemel giderlern
hilanca tacihindeki indiczenmiz degeriyle vansmbr. Karsihklor ber bilango wilinde ghzden pepilmekle
v vanelitiin et ivi tahminlering yansitacak sekilde pecckli dizeatemsler yapulmaktadir.

Jurty Bagh Yikimiaidkier ve Varlthfur

Sarta Dagh yikiimlilokler, kaynak ekbanmuon geaektiren dutum yiiksek bir vlasik tagmiyor ise finansal
tablalurda  yonsnlmignp  dipnotlarda agiklanmokeadir. Focle bagh varhklar ise finansal  tablolars
viasLialin &y | cheoracenuik geticl yeradme ihtimoli yiiksek eldugu wkdirde dipnotlarda agaklaar,

Finansal Kiraluma fslemler

Sirket'in, finansak kiralama yoluyla edinmiz aldugn sahit kiymetlecl, bilaogoda Kia baglangg carihindeki
raviy ceferi ya da daha dogbkze nunimum kine Sdermelecinin bilange taribindek: deeri izerizden
vansimaktadir (finansel 1ablolacda Wlgili madde varbk kalemleome dahil edilmistir. Minimum kira
ddemselerinin bupdnkil dederi besaplumirken, finanzal kirslama isleminde gegerli olan oran pratik larak
tespit cdilebibyorsa o defer, aksi takdirde, horglanma faz urem iskonta faknirn olarak kulkanimkGhbe.
Finansal kiculame slemine kano olan sabit kiymerin ilk sdinihie agamasinda katlumlan masraflae maliyers
dabil edilir. Finansal kiralama islesninden kavaaklanan vibktimliliik, ddenecek faiz w2 anapara borou olarak
ayristirilmaghr. Faiz giderleri, sabil faiz oram dzenoden hesaplanarak ilgli dénemin kapsamle gelir toblesy
hesuplanina dahil edihaigtir

Finansal tablalaca yansitdmey kirmlanan sabit kremetler, Sicket'in milkivetinde ver alan ﬁlﬂ;}rﬂim ana tubi

varhklarla uyumha skunomik Dclilare ghre amortism ene tabl el rlae, :.“?:\-\

J[F
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jTiinT fedadar TL olarak ghstonimigfic )

Dinewn Yeegl Giderl ve Ertelenmiy YVergi

Verpi pideri veys gelivl, dbnem igerisimle untaya glkan kazang voya zararac ile alukal olarak hesaplanan
car ve ariclenmis verginin teplacudae,

Curi ve ertelenmis verpi hesaplanmasnda, Sicketin Juadivel posterdigi tlkeds wirirlikies olan vere
wLevZUAL] WeAtihca bilange tatihi itiharyda gecerli buluoao veral oranlan kellaniir.

Ertelanmis vergi, bilango vikimlaligh metaduna gice hesaplanmastir. Ertelenmig vergi, aktif ve pasiflerin
finansal tublolurdy yonslilan degaeleri ilz wasal vergi matrahlan scanndaki gegiei tarklann verg eikis
abup, finoneat raperlama amaceyla dikikale alawarak yansicibmakeadir.

Ertelenmis vergi zheidi ileride bu zamunlama farkliliklarinm kullanlabilecegn br mah kar eligabilczem
Glpinde; tim indirilebilic pegici Grklae, kullamlmeyan tegvik tutarlan e gegmis dinemlere digkin tagimen
mali zararlar igin kavds shore. Erelsarmis vergi aktifi her bdango dénsminde giizden geginilmekee o
erelenmiy vergi akGfinin dlecide kullapkmas dgin weterli mali karn ohogmasinm momkin olmadig
durumlarda, bilangoda faginan defieri axaltlmekladir.

Avn dlkenin veri mevzuating tabi olmak sartiyla ve cari versl varhklzimn can vergi yikionlilikleninden
mabzup edilimesi komusunda vasal ofarak ovgulanabili bie hakkm bolunmus: ducumunda 2relcnmis vergl
varltklar ve pilkimindklee kargihkl olacak birhiroden mahsup edilir.

Erelenmis vergi. ayn veya fackh Bir danomde dogrodan §z seomaye ile iliskilendirilen alenlerde ilgih ise
degendan oz sormays hesap grubuyle iluhilendinla,

Sirkelin indinilebilic pegici farklar igin valmz ve yulnz agagadaki duromlerla sl olarak ve her ik
duramn da muhtemel olmas halinds ertelemnig vergi varhidl muhasehelestine

[a) Greric farklar engoriblehilit ke gebecekteki sice isinde wrsine dinecektin; ve
(b} Gegicr farklarm knllanilmasima yeler witarlaeda vergilendirilehilic gelir vlavaktie,

Calizanlura Saglanan Faydalar
Kidew razmdnatr Lorsnlidn

Sirker'in, Tirkive'deki meveun i ko gercgince, on az bir val hiamet verdikten sonra emeklilik nedend
ile ismen ayrlan veyi istifa ve kit davransg dusindaki nedenleclz iging son verilen personele belirl miktaeda
krdem twrninats Gdemekle yilkilim Hidibr.

Sirker i, finansal fahlolarda vee alan kidem tazminet kaeplifm “Tojeksiyon Metodu®nu kullanarmsk ve
Sirketin persnnel hizmet sirscini lomamluna ve idem taxminutena bk kezanma kenulannda pegmiy
villarde kwesnd gy denevimlerini baz alarak hesaplamag ve bilanse tarihinde deviel tabealleer Kazang oean
ile igkoato enmizoe (Mot 26].

Foerifamtutamns izin fnklar
Finunsal tablularda ahakkuk ctmis clan kollumdmameg izin haklar, tlanco wnbi itibaryla ¢alisanlaco

kullammadaklan hak cdilmis izin ginleri e ilzili gelecokeeki olas: wikimldlidkieein tahmint toplao
karsiligima ilade eder ol 260,
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{Tin Bdgrtar TL afarak glishsrirmisi]

Bilango Tarihinden Sonra Crisya Cailkan Olaylar

Siket’in hilangn rarthindeki dwromo hakkinda ilave bilgi weren bilango tarhinden scrrakn ulayler
(ditweltme gerekriren olwvlor iligikieki Nioausal fablalarda vensimimabtadie. DHizelime gerskommeyen
olaylar belli [Hr dinom ace estiklecl takd indes dipmotlacdio ag klannaktadir.

Fay Baswna Kpzang

Fapsamll gelit tablosonda beliilen hisse bagima kaeans, nel kinn, mparfama dinemi hopunce piyssada
bulunan hizze =enctlerinin afachikl elalama adeding biililnmestyle boleomaldadar.

Tirkive'de sirketler sermayelerini hali hagzwda bulunan  hisscdarlarina, geqmug wd o kazanglatindan
dugaihklan “bedelsiz hisse™ yolo il arrabilmekeedirler. Bu fp “bedelsiz hisse™ dagitmlary, hisze bujina
knzang hesaplamalanoda, ihrag edilmiy hisse gibi Jegelendiolic. Bana gdre, bu hesaplamalacda fullailan
afurlikh orlalama Lisse sayis, e komsy hisse senedi dafibunluron gggmigs dbnuk ctkiled de dikkade
almarak bolenur,

trelirler

Gelirler, mal we hizmer sangtarinn faturalannng degerime iperic. Sauglar, drnin teslimi veya hizmeln
verihoess, irin ile ilgili visk ve faydalaein transferleninin yapulmig olmasy, gelir cutanmn givemilic gekilde
helirlenelmes: ve islem 3k ileili ekonssmik faydalanin sicket tumafindan ebde adilecefinin kuvvetls
muhtemne] clnast dzerine alman veyz almabilecek bedelin gergeds uygon defen Lzerinden ahakkuk
exanid goce kayitlaa abmr, Faiz gelirleri zamen dilimi esasina gdre gergoklesic, gegerl [ocr orim ve
vadosing kalan siire icinde etkili olacak Giz oranm dikkate alarek wahakkok edecek clan galir belirlemwr.
Mot satislar, teslim edilmis mallarn ve gergeklesmis hizmetterin fatura bedelinig, saty indirimleri v
iadel=rinden acindrelog badidir.

Satiglarm dcerisinds Snembi e finsnsmean unsun blunmas) dwwmunda, genele wveun sedel gelacekic
oluzacak tahsilatlarn, finansmen vrsury icerisinde yor alan faiz ocam ile indirpenmesi ile fespic cdilit. Fark,
lahukBub esazsna gowe tinansal geliv olarak ilgli dénemlare kaydedilir,

Makit Akssio Baporlannias

Makit akis tablnsunda déneme iligkin oukit akiglar igletme, vatimm ve finunsman Balivetleving bagh
nlarak raporlarir. Yatenn faaliyetieri ile ilgili nakit akiglan, SirkeCin yatiomla ilgili kullandigy ve
elde ellifi nakir akoslan, finansman fasliyetlerine Oigkin nakit akiglan se fingnsman ale bzl
kullandig ve benlarm gori fdemelerini gosterar.
{SLETME BIRLESMELERI

Betluanyamakeadir

MGER ISLETMELERDEKI PAYLAR
Irulummamakiadir.

BOLTMLERF GORE RAPORLAMA

BFulummamakiadir.
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ARVES GAVRIMEMKUL DESERLEME VE DARISMANLIK ANCHIM SIRKET]
BAGIMSLZ DENETIMDEN GEGMIS

1.12.2022 TARIHLI {BIREYSEL) FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
{Tam tuksriar T2 oiarak qiisferimisti)

ILISKILE TARAF ACIKLAMALART
Strket’in ihigkil taraf islemlen azagula detay las ale sinolnustar,
5.1.  Kliskili Tarafardas Kisa Vadeli Alacaklor

31 Arahik 20%F ve 31 Armlk 2021 tazihleri tibanyla Sickec'in iligkili taraflardan kisa vadeli alavik lac
aznjiidaki wibidir

31 Aralk 2027 31 Arahk 20X

_Diger Borglar ~ 272570 7e,Jd]
Toplam 72,870 Td.M1
Dher Borglar Detay) 31 Arvahk 2022 31 Arahk 2021
Tuvan TTagaturliane THA ATk hi. 234
Serhan Sczer Y. Law --
Avse Kunigay _ _ -- 8.1
Toplam 2TLET Td.M1

2022 wih dgerizinde Ost dizey yidasticilers suflapan Cavdatarn woplam wtan 3086267 TUdir {2021:
L. g2 352 TL).

TICARL ALACAK VE BORCLAR

7ol Kwa Yadeli Tiean Alacalilar

11 Arahk 2022 ve 31 Aralik 2021 {arihlen iobanyla Shkecin Kaa vadeli ticar alacaklan asafdaki gibidir
31 Arabk 201 31 Arshk 2011

Hliskili nlmayan taraflardan ticani alacaklar EE R 1L2Re373
Eisa vadeli Heari alacaklar 3.686.072 1.286,37%5

31 Arahk 2022 31 armhh 2021

Alipilar ELTER K 824 K23
Gelir tabakkuklar: (%) 3382459 )35
aiipheli tcari alacaklar 24,500 18435
Spheli ticari alacaklar kavgilf) (-] (23,500 [LE RSy
Nizkili olmavan iocaflard an basa vadel tlear] alacaklar 3686472 L2E6375

£%1 Gelir tshakkuklaer hesap baiivesi, edim wkilmBGgd yecine wetivibngg sncak cari dansmd2
faturalanmam iz hizmetlerden dodan ticar alazaklurdan ologmaktadic,

I+
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BAGIMSLZ DEMETIMDEN GECMIS

41.12,2022 TARIHL! {BIREYSEL} FINANSAL TABLOLARA ILISHIN HOTLAR
{Tiim tutartar TL plarak pdsterimiiir,)

1

T.2 Ki5a Vadeli Ticari Borglar

31 Arahk 2022 we 31 Aralik 2021 tavibleni inbanvla Sirket in ke vadeli tican borglan agagidaks gibdir

31 Arahk 2021

31 Aruhk 2021

-Ili,L:kiIi olmay aw Leraflar ticaci borglar

1.337.00

L ki

Eigp vadell deard borglar

1157003

Yo ANY

31 Arahk 2022

31 Arahk 201

Saticuler N3.872 0a2 A15
Lrifver tivar borg lar 3011351 g23
Eliz kili olmayan taraflaey kisa vadel ticav horelar 1357003 265434

IHEER ALACAK VE BORCLAR
5.1 Ksa Vadeli Diger Alacalilar

31 Arahk 2022 ve 3] Aralk 20521 taeiblazi iribanyla Sirket'in bse vadsli doger alacaloar agadidaki gihidir

31 arahh 2032 31 Arahk 2031
Uigkili eluavan taraflardan diger alacallar o [h.50(H 15U 60
4115103 1504640

Fiza vadeli diEer Alacaklar

31 Arabh 2021

31 Arahk 2021

KD 1ade alacaklan 332822 L
YVenlen depiailu vi temanatlar J5.08: 19,085
Driger ¢esili alacaklar 42,396 213
[ligkili olmayan taraflardan kusa vadeli difer alacaklar 410,503 IS 461

#.2 Kisa Vadeli Diger Borolar

31 Arahk 2022 ve 31 Analik 2021 dacihleni mibanyvla Sivkec'in kiza vadeli difer borglan ayapdaks gibulir;

3] Arvalik 2022

31 Arahk 2021

Highili naruface diger bocalar (dipnol 6) ) 272.5™M To 3¢
Nickili clmayvan wralura digar borela -- 9,140
Eosa vadeli diger borglar 175 M 83.4581

ETOHLAFE
Bulunmuemaldaidr,
CANLI YARTIKLAR

Bulwmamaktadn,




ARVES GAYRIMENKUL DEGERLEME YE DANISHMANLIK ARDNIM SIRKET
BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS _

31122022 TARMHL| (BIREYSEL) FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
£ Tiimr fitewlar TL clarak gdatenimizfiv,)

11.

11.

13,

eSS ODENMIS GIDERLER ¥E ERTELENMIS GELIRLER
11.1 Kisa Vadell Pesin Cdenmis Giderder

31 Arahk 2022 w2 11 Arahk 2021 arjhler thareela Sitkettio kasa viadeli pesin &donmis gidesleri azafidaki
aibidir

I Arahk X622 31 Acalik 2021

Oelecek avlara ait gidcrlee . S16.664 133354
“Warilen sipariz avansiar HER LyU3. a3
Teplam TH.174 S28.417

11.2 Kisa vadeli crivlenmis gelirder
31 Arahk 2022 ve 31 Arahlk 2021 tacihlece ilibaryla Siket’in kiga vadeli crtelenmis geliclenn agagalak:
Aibidir:

3 Arahk Iz 3] Arahk 2021

Alinan siparis uvanslar _ T3 un nsd

Toplaw M9.T0x 5,954

YATIRIM AMAO LT GAYRIMENKLLLER
Bulunmemakledin
MaADDI DURAN VARLIKLAR

37 Arahk 2022 ve 31 Ak 2021 taribleni iibanyla meddi Suren varhkkar agaidaks gckilde dzetlonmagt.

Bllalivet: 1 Ok 2022 ilaveler Cikeslar Tronsferler 31 Arvahk 2622
Binalar CLICRLL - - - LALERE T
Tagitlur 2056658 LIVIIM 4296050 - 1.055 64
Demirbaglar 1125215 12520 - -- LAGE 755
Czel malevetler 4,200 - -- - 4 20
Toplam malivel $009.515 1306550 {296,350} ue £33
Birikmiy amoriismaolar

Einaler (1260.340d] [L&.07%) - -- (144,439
Tazitlar (480 W57 {37297 15601495 -- (244,781
Demirbaslar (381 .785)  {2IR.5RE) - r {800.7733
Cizel maliyotler (4202 - -- - ¢d.202)
Toplam binkmiy . .
o rtisnanlar (1.1%21.356) (5 L.035) 106, 195 (L AS 1)
Mot defier depen _ 2807459 696.521 (190 13% — 3.404.124
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS

31,12.2022 TARIHLI (BIREVSEL) FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR

14.

{Fiiny fin'dar TL olarak posiemmigh ]

BLallyet: 1 Ocak 2021, flaveler Cuboglay Transfeder 31 Arahk 2026
Banalar 00220 T.520 - - EIRLIE 11
Tasillar L.644.471 845,157 [232.870 - 2055550
[emirhaslar a1 40 IF075 -- - HA ey
Creel maliverler 4202 - .- — 3202
Toplam mulivet 33011033 1401752 (232970 - 4. 0B 515
Birilanis amartizmontar

Dinilar (105352 {18.M3) - - [126.364)
Tagitlar 1209300 (151.418) S2.342 -- (480,005
Cemicbaslar {434,072 (143713} -- - [£81.7%5)
Crgel malivetler P HE - -- - {42020
Voplam birikmiy (TI055T)  (S15.161) 52.362 ~ {L192.356)
amortlsmanlny

Met deler defieri 2aul. 476 496,501 (180.60¥%) - I.597.4589

KULLANIM HAKLARI YVARLIKLARI

31 Arahk 2022 ve 31 Arahk 2021 wriblern itbanyla Kullanen hakla varhklan

et lenmigtir.

pgatuduki yukilde

A Arahk 2021 31 Aralih 2021

Kullznum bakk varliklar 137930 158 506
Toplam 157930 _15B.3596
3L Aarmhl 2022 31 Arahk 20zl
Kiralama islernleninden kaynaklanon kiza vadels berglar 4. 146 172,172
Toplam 05144 I TLET2
Kir 3 Arehk
L o 1 Ocak 2022 dlaveler Amurlismnn Gdemiesl Faiz 202
Kullanim hakks varlklac LSE39E 1648677 41,519 138) - -- 187550
Kiralama izkemlennden
weitkALn g Eer 172172 14384 304 a (1994, 7347 JEE HOZ 94,146
Kira 31 Aralk
01 Ocak 20621 Ngveler Amortisman ddeamesi Eaiz 2021
Fullanim hakk varliklan 128126 548448 (=18 173) - -- 158,396
Kiralama izlcmlerinden
ik o | likler I4.18% 542342 - (ATsEMN LT 172.172

OYELFRIN KOOPERATIF ISLETMELERDEKD BISSELERI VR BENZERI FINaANSAL

ARACLAR

Bulunmamaktadir.

a2




ARYES GAYRIMEKKUL DEGERLEME YE DANISMANLIK ARONIN SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIG

%1.12.202% TARIHLI [BIREYSEL) FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR

i Tum funarar TL olarat glstsedmighr.t

16.

L.

1B,

19,

MADDE OLMAY AN DURAN VARLIKLAR

31 Arabk 2022 ve 31 Armabk 2077 taribleri itibariyla meddi olmayan doran varhibden se@alaki zekilde

ol leumdylin,

Mallvel: 1 Ocah 2022 Diaveler Cioslar Trapsfeder 31 Arahk 2022
Haklzr 6. 264 - - 16,205
Driger maddt almayan duran

varhiklac 19E2S T4.2T0 -- - 267095
Toplain malivet 7094 76270 - -- 253364
Biciknls amortismpnlar

Huklar (3.1617  (5.423) -- -- {8.5840)
Criger madd) olmavan duran

vark:klar (.28.555) [52.576) -- -- (181 531
Toplam blrikmiy amortismanlar {131.718)_(58.399) -- n (1NL11)
N defler defesi 75376 17.871 — - T
Malivet: 1 Oeak 2021 thaveler  Culoslar Trapsfeder 31 Aralik 2021
Haklar - L2067 -- - [6.26%
Diger maddi olmayun duran

varhklur 145393 45231 -- - 120, BZ5
Toplam coallyet 145,593 41,801 — - 207 0534
Birlkmis amartismanlar

[k lar {1.153) -- 3.1}
Diger maddi olmayan duran

varliklar (1028510 (25974 -- - (1383531
Tapiam birithmig aorligmoanlar {1132.581) {29.137) -- - (131718
Met delter degeri 432 31364 - — 75370
SEREFIYE

Bualunm amaaltadr.

MADEN KAYNAKLARININ ARASTIRILMASI ¥E DEGERLENDIRILMFSI

Bolum arnaktadae.
KIRALAMA JSI.EMLERI
Lhrtro ol Kirgfares flerudory
firac) CHarik

Kimer olatak, Sircet rarafindan daha dnce kialama isleminin, varlfn millkiyerine sabip olmukian
kavnaklanan misk ve laydalarin tamammnm devredilip devredilmediginin degeclendirilinesine dayali olarak
Eaaliyet veva Gnancal Kitalama olarak sinflundimlimey olmagma karsin TFRS 16 uyarmes, amk Sicket gogu
Lirtlamas igin kollamm hekk verhklaron ve Kiealama iglzmlernden Rayaaklanan yukimlolikleci
finansal tablolarna almostr diger bir ifadeyle, hu kinwloma islemleri finansel dunon taldosands

sunu hnakladir,

Sivket, kiralama iglemlerinden koyoaklansn yukimliliklenni Guansal domm tablesunda “kiralama

islemlerinden borglar”™ igerisinde sunmugtur. (Mot 14)

Wiralayan Oturah

Truluznamakeadie.




ARYES GAYRIMENKLL DESERLEME WE DANISMANLIK ANCHNIM SIRKETI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS o

31.12.2022 TARIHL! (BIREYSEL) FiINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
{Tlim fuieelar TL oarah gosiertmigh,)

.

1.

1.

I3

4.

IMTIVAZLIHIZMET ANLASMALAR
B olunmarmakladic.

VARLIKLARDA DEGER DUSTKLUGT
Bulunmamakeadir

DEVLET TESVIK VI YARDIMIL ARI
Bulunmarnuktadir.

BORCLANN A MaLIYETLERL

Bulummamakio o,

KARSILIKI AR, KOSLLLU VARLIK ¥YE BORCLAR

11 Arabik 2022 ve 31 Arabk 2021 waciblecn itibaevla karsibiklar, kesulln varhblar vo horglan azagdaki

sekilde Szetlemnistin,

I Aralik 2022

Sirket taratindan verilen TRiK ler EUR EsD

]
1

TL

TL karailiklary

ajFendi Tozel Kigilise 2dina versg eldugu
TEIK ler - -

{

145 5] ¢ 557

149.514.657

biTam konsolidasyon kupssmome dahil edilen
orakliklor lehing venmig oldugw TRIK e

el lagan ticari fualivetlernin yiriitilmesi
amaetyla diger 3. Kisiferin borcunu Lemin aneciyla
vesmiz oldugn TRIK ler - -

di¥urumsal ¥ dnctim lebbiFi'mea 127 maddes
percevesinds vennig oldoiu TRIE ler " -

ciDiger verilen TRIK Ter — -
11 At oclak behine werilmis olzan TRIK lec --

i) B we © maddelcti kapsanina ginmeyen diger
wnup sirketlert lehine verilmiy olan TRIK ler -~ -

i madderi kKapgattuna aintieven 3, kisilarin
lehine verihniy olan TRIK ler a-

Toplam - -

14%.514.4657

14%.514.657

A1 avahk 2022 tarihi itibaryla venlmig olan TREElerin 3668225 TL'si wray cehiolernden, aerive kalan
45,846,432 TL ise gensl kredi sgzlesmelen ipin bonkelira werilmis olan kefaletlzvden olusmalktadar,

Sepi e Keilzbe i Sinemli bie kKo oclak E=Baletidin,

a4




ARYES GAYRIMENKUL DEGERLEME YE DANISMANLIK ANONIM SIRKET|

BAGIMSLEZ DEMETIMDEN GECMIS

31,12.2022 TARIKLI {BIREYSEL) FINANSAL TABLOLARA ILISKIN HOTLAR

i Elgrar TL Mgk glslgrimig i)

L
S

118

M Arahk 204

Sirket tarafindao verilen TRIK ler FUR

FL

TL karsthkian

afend] Thzel kiziligi adma vennig oldufu
TRIK. ler

40,747 65

. TA70RS

BITum honsulidasyon kapsarnma dahil edilen
criak liklae lelin vermis olduign TRIE ler

cHlafian ticari faaliyetlerinin yiniilmes
amacivla diger 1. lf.'wlll:rin borzunu tentin amagyla -
varmiz oldufo TRIE lor

diKunimsal Yénetion Tebhgtmn L2725, maddes
gergevesinds vermnig aldufu TRIK ler

cHHEer varilen TRIK ler .-

i1 Ana ortak lehing verilmis nlan TRIK e -

1) B we © maddeler kapsamina giimeyen diger
giap gizkatlans lehing verilmiz olan TR1E Tec

1111 C maddesi kapsamina girmeyen 1 Kigileran
lehine verilmiz olan TRIK'ler

T

Toplam -

-- | 40,747 6ES

d, 747685

1] aralik 2027 tarzhi itihanyla verdlmiy olan TRIE lerin [.8d2,335 T s srag relinlerindes, gerire kalao
18,505 000 TL jse genel knali sizlegmeleni icin hankalara verilmis olan kefaletlenden olwgmakiadir. Verilen

kefaletlerin Snetmli [Hr kizrm ortak kofaletidr.
TAAHHIITLER
Eulutumanak tad i

CALISANLARA SACLANAN FAYDALAR

11 Apahik 2027 ve 31 Arahk 2021 tarihleri itibareco calizanlars saglanan Fodalar agagdaxi gibidir.

Crolipviptar Foflenan Faypdalar Kapvawinos Ko Folell Porolar

M Arahk 7022

31 Arahk 2

Darscaele borglae 27161z &35 121
Oedeneced sosval plvenlik kesinileri L.037.158 201,72
Calwanlara saflaman tnydalor kapsaminilo boglar 1.310.%11 18 R4 7
Cealepanlara Saglomron Fovdalave Ligkin Krua Vadeli Kavgolkloy
3L Arahk 2022 31 Arahk 2021
K ullanm| mavan 1zio kirsilikac 154,060 | LR
Toplam TR 161.28%

Coleseniare Sflon Fapdalorn N Diruy Yadeli avgnivkiay

I Armhk 2012

Boidein tazminan kargihiklec

1.4i7.52%

Uzun vaddi karsibildar

1.417.545




ARVES GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKET]
BAGIMSIZ CENETIMDEN GEGMIS

31.12,2022 TARIHLI {BIREYSEL} FINANSAL TABLOLARA [LISKIM NOTLAR
(T fuianar TL ofarak gitsferamisir,

Draneet. [petizinde Kidam Tazminan Fargihd Harekedler:

1 Ncak itihanyla karahk
Faiz maliveti

Hizmet malivet

Odenen kidem azminatlan
Aktheryal tark

M Arahk itibanyla karsihk

W22 1021
145817 27758
34,7648 32351
AT AG 3531
(176.674) (1022511
218.009 290,518
1.417.548 393 518

HGER DONES VARLIKLAR, DIGER DURAN YARLIKL AR KISA YADEL]

YUKIMLULUKLER

M Amlk 2022 wve 3] Arbk 2021 raribleri itibanyla diger donen varliklar, Kiza ve uzon vadeli

slikiimlillukler asagidakd pibidir

271 Diger Disnen Warkiklar

31 Arunlk 20223

3] Arahk 221

Pacsennel avanslar w7 ewT 28254
Altin stoklan 620,383 L
Diger dinen varhklar 1 490 IS 1.175.396

27.2 Diger Kisa Yadeli Yiikimlililder

A1 Arallk 2022

31 Arahk 2021

Wadesi geqmis erclenmiz veya taksitlendivilmy vene we diger

vl ik ler 2356847 354,252
Cnlenasek verpi v fonlar Sdl B0 345942
Gider rahakkuklac Q647 16700
Odenecsk diger yikuntilliklcr 7HE 8.402
Dhifer sy vadeli viilamd il kler 3002791 LA73_403

273 Diger Uzan Vadell Ykl mlihiikler

H Arahk 202

3 Arahlk 2021

Erteletiniz veya taksiclandirilmis vorpi barplun
Gider tahakkuklan

Nifrer uzuo vadell yikimlolilkler

170663 379,661
£4.404 16101
44404 T 50,674

25
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIZ

31122022 TARIHLI [BIREYSEL) FINANSAL TABLOLARA iLISKIN NOTLAR

{Tlim futerlsr TL olaral goetsrdmii

25,

%

3k

SERMAYE, YEDEKEER YE DIGER OZEAYNAK KALEMLERI

38.1 Odeomis Sermaye

Sirket'in 3% Arahk 2022 vz 31 Arahk 21 tacihlend ilibaroee sermaye vams azagidaki gitodis

Hissedarlar A1 Araldkg 2022 31 Arahlk 2021
. L % 1L %

Azl Kabakgaglu TLkOH) 1% 100000 10%:
Serban Seeer TEG. 1241 L7% 186120 17%
Aoese Borucey SIIN Y% MUZLd 25%
‘Luyan L Jufturhun ZERTI0 A% ZSUTLO 14493
Mustara %ildizhan 214980 M9 2534900 21Y
L 1O 4100 110000 1 H5

Toplam

1 Apalik 2022 epahf itibarnda, Sikerin | IHLOD0 T1. alan seomaysse LHIGOO0N adel notoinal paydao
olugmaktadir (471 Aralek 2021 1 LADAUOU TL olan sermayes: 1, LHL0G0 ader tominal pay,

18.2 Kér veva Znrarda Yenmiden Smoflandmilmayacak Birikmiy Diger Kapsamh Gelicler veya

Triderler

Temmlanmang Toveda plaolan Glgim kazaonskay plar

31 Aralk 2022 nihi ithanyle yeniden degesleme ve dlOm bhaeougkaviplacy, kar veya zatar ile
iskilemiribneverek Jifer kapsanh welis oluak mubasebelestivilen aktileryal kayip ve kazunglardun
olegtnakiedir. Siked in 31 Aralik 2021 il itibarnela aktictal kaybn 11471392 TL'dir (21 Aralik 2021

2d31.312 T

HASILAT

032 ve TFLL yillam igerisinde alogan hemlat agapidaki gokilde Gzetenndslic,

2022 2021
Yurtg: saniglan AT ER2 19205416
D2an melivler 0211 L7500
Bt sanslar 38277073 19220916
Cksi: Satslurdun radeler {-} (74464 (.527)
Haasink 38.202.609 19,211,304
Bt lan i zmer maliver 0 (31.706.206)  [(L3085.38N
EBrlit Kar 0306313 4.115.505

iNS4AT SOZLESMELER]

Buloroodreaktadir,
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H.12.722 TARIHLI (BIREYSEL ) FINAKSAL TABLOLARA, ILISHIN NOTLAR
jTiim futariar TL olareR afistsrirmis )

31,

GEMEL YONETIM GIDERLEERI

205D v Bl villen iserisinde olugan gencl véneoim giderleri azagalaki sekilds Sretlenmiztir,

2022 pA 12 |
Persenel giderlan F0e8959  [LET]234
Sumortisman eiderleri 1761 1% 50455
Dramigman|sk ve migsvithi giderleri 435453 113 865
Temsil afcluma gidert [11.12d 100543
Tlubeclesme padealeri U R 52472
“axihm giderleri 5209 A0.221
Waried resim v harglar (4.257 034513
Sigeta giderlon S50 3510
RHGS pederler 24182 35,986
Elektrik giderlzen 52,960 L0, e
Rakmm vc anenm giderlen 3552 20304
Aidat eiderlen 24740 L[5S0
Btk demirtas giderles] 18430 6,174
Framosyan giderleri £ 845 2,258
[Hgger SR7.343 36,45
Tuplam ) 6421301 3336134

FSAS FAALIYETLERDEN BIGCTER GELIRLER YE GIDERLER

J1.1. Esad Faaliyetlerden Diger (zelirler

20327 ve 2021 yillar ipenisinde olugas esas faalivatlerden dier gelicler aacidaki sakiide daetlenmizti,

20312 2021
Draviet tegwik va vardimlan BOT.A16 20,393
blaas promasyon gelirlori (35393 —
Kadem tezminat ile duili konusu kalmavan kasghklar e e 43621
Dhifier J7.28) &.049
“Toplam 177008 331,167
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ARVES GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM $IRKET]
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

11.12, 222 TARIHLI {BIREYSEL) FINANSAL TAELOLARA LISKIN NOTLAR
[ Tidm fukaniar TE larak gigtorimmigii.)

32.1. Esns Fnallyetierden Her Giderer

2022 we 2021 willam gecisinde olusen gsas faalivetlerden diger piderler agafedaki sekilde Gzedernndstin

P2 2121
Einek arpg giderlari AN Z0L4E
fain tweminadr kacsihi 2762 L17.53%
Kidam tazminat Karguhid Lasxrzl -
Bap-Eor ddemeleri 21505 .
Vergi regim e harglar 471410 --
FKour tarka giderleri 33.133 -
mlansrie 1agitlar veriisi 3:.453 -
7326 sayil Kanun peredi clugan eiderler inled 924492
211 savili kuoun zeredinee vapdun maddi duran varhk deEerleen esinden
kavnakll veigi gdemesi 26416 21146
(el iletisim vergisi 5627 2052
Supheli ticari alaceklar karsihig ¥ 647 1540
Kurumlyr matrsh arttinmu - GOATR
Vadest pognniz vergi boreu Sdeon ez - 15,001
[Dhier Gr.ala 223]3
Tuplaim 1517026 1.3774994

3},  YATIRIM FAALIVETLERINDEN GELIRLER YE GIDERLER
J3 I Yaurnn Faalivetlerhiclen Gellrler

2022 ve 2] yillan igenisinds oluzan yabom faalivetlerinden gulirler asafnlake jebilde Seeleozogti;

| ] |
Al hesaplarndan gelivler 350821 1520097
aahit kivimer sanz karlar - &a. 1 6d
‘Toplam LXLA S J18.861

J3Z. Yatwmm Faplivetlerinden Giderber

2022 ve 2021 vilar igerisinde alogaon vatirim falivetlerinden gidziler asagdaka sckilde dzetlcnmigtir;

(Y 2021
Baoit kivmet satis zaearlan LFy D --
Toplam 3,00} -

A%



ARVES GAYRIMENKUL DEGERLEME WE DANISMANLIK ANCOHIM SIRKET]
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31.12,2022 TARHL {BIREYSEL ) FINANSAL TABLOLARA ILISKIN HOTLAR
{Tam dutariar T oiarak qoisterimisti

3.

3.

CFSIT ESASINA GORE SINIFLANDIRILMIS GIDERLER

Hesap Adh 2012 2021
FPerzonel giderlari 180353930 6.562.5HH16G
Ekspertiz giderlori S15a07a ALKZEAG
Beledive widerlen LA Z15R508
Tapu inceleme giderlen 1159200 633489
Yerck guderler 1102954 120551
Alkaryalit giderlon 152,334 1901.23%
Amadistoan eiderler 342118 F2 485
Bakurm ve coarin gidzrleri 248 559 78 384
Doforleme rapnru grderdcri A1 556 37.56%
Kirtasive gideclen 113 .6a% 28643
Sevahat giderleri 03841 BE.047T
Femsil afirlama gidzrlort D2.Ty1 a1.707
Llzsim muderleri 3T RlA 16857
Siworty widerleri 24017 45 552
HMeng: ciderler 4.181 94360
Cemarbag Fiderlert 4.01% 13 387
Ciger i 173948 a19.361
Toplam FTNR2AMG 15 065 HAD
FiNaANSMAN GELIRLER! ¥E GIDERLERI
351, Fiwansiman Gelirleri
2022 v 20X vilben iperisinde olugan Onansinan pelirleri agagidaki zekilde ozetlenmmigtin
o 1022 2021
K ur farks welirlen 130513 SN
Yadeln meavduatlardan faiz pelivleri 145.551 37
Toplam Jipl 864 T 5, 7Y
322, Finansman {Ziderleri
2022 ve 2021 willar igerisinde clusan Goasmdn gid2rleri asagidaki sokilde deeclenmistir; "
22 X011
Eanka kemisyon ve eft piderlen 212595 hd. RN
Kirmlama [aie pularlen Z14.621 S4.007
Kur Farky giderleri 0. 187 -
Kredi Faez giderler 436,207 [3].946
Toplam o B34.410 270543

DGER KAPSANMLI GELIR UNSURLARINEN AMA LI

Eulunmemakiadir.

0




ARVES GAYRIMENKUL DEGERLENE YE DANISMANLIK ANOHIM SIRKET]
RAGIMSYZ DENETIMDEN GECMIS

1.12.2022 TARIHLI {BIREYSEL) FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
{ Tam futaitar TL ofarak il sferimighr,)

38,

SATIS AMACLI ELDE TUTULAN DURAN YARLIKLAR ¥E DURDURULAN FAATIYETLER

Boulumamalkiaddn.
GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKITMLTLOUKLERI PAHIL)
Foarwmmluy varpist

Tickive*de kurumlarin ticari kazancing vergi yasalan gersgince indivinni kabul edilmeyen giderlerin ilave
echilerek, verni wmsalarnda wer alan Etiznalaon indirilorek bulunacal wasal vergi magcaling uygulanan
kurdmlar vergsi aran %523 uir

Kurutolar Yergisi Kanwnuw'na ghre, cn az ki vl sirevle salop alenan isteeaklorin ve maddi durin eaclklann
satsjlarindun slde edilen gelitlenin %3si sats taribinden itiboren By yil iginde sermape artiginda
bullanilnsk izere cekaynak hosaplenna kaydedilmesi duromonda v2igi istisnasma konu olur. Genve Kalan
%530 ik kisum kurumlar vergisine tabidir.

Tick vergl mevzuating pore mali zararlar, gelecekte olugaeah kuroen kazabeindan mahsuplestird mak Deere
beg w18 sire ile taginabilir. Ancak, mali zararlar. eepiy yil Kaclarindan mahsup edilemes.

Tiwrkive*de ddenecel vergilar konmsanda vergi idarest ile mtabakst saglama gibe bir ovewlaota yoko.

Kurumlar vergisi beyvannameleri hesap déneannin kapund g aw takip ed2n dost ay icensinde venlin. Vergi
inselemesine vetkili makamlac, hesap dinemind takip eden beg wil siresimue vergi Beyannamalerin ve
kunlava temcl olan muhasebe kavulanm wceleyebilil ve bulgalan neticesinde seniden tarhivat yapabisrler.
{radie vergtsl sienaf

Temerd dagimlar bzerinde scopsf yOkimbdlagia elup. bo siopaj ylkimlliD lemetli Sdemesnin
vaprldiigt dnpemde ahakkok edilic Tirkive'de bie igven va da daimi temsiluiz wavihg ile gelir ¢ldc cden
der miikellef korumlac ile Tickive'ds verlesik kuromlera yupilanbar digocdaki cemetth Sdemeleri 315
oranmda stopaia tabidin, Dar mkellef kumum kara ve gergek kagilese vapalan kar dagiimlaring iligkin stop
atanlarnin wegnlamasinda, ilgili Cife Yereileodirmesi Onlems Arlasnalanmda yer alan stopay oraanla) Ga

gz Sninde  buluduralur Gegmiz willa karlanmin sermuyeye  tehzig edilmesi,  kat daghenm
sayilmamukiadir, Jolayisiyla stopaj vergisine tabi defildir.

Trennelor i otiomdirtan Seeanlemeleri

Tirkiyede, tmosfer fiyallandiwemagt  dlzenlemelen  Kurumbae  Vergisi  Eanoao'mn " lransfer
fvatlandirmas yoluyla ool kerang  dagim® bughldy 13, maddesinde  belimilmigtr. Transfer
fivatland inmas yoluvla értdli kazang dugiirm hakkndaki 14 Fasm Z007 tacihli ebliE uypulama fle ilgili
deteylan dijzenler.

Verwi mitkellel, iliskili kisilerde emsallore ovgunlok ilkesine aykor olacak tespit etiklen bodel veva fiyar
fzarinden maf veyas hizmet alm va da satimmdda Deiunursa, Kazang tamamen vers kismen bansfer
fivanlandimase yoluvla Setlila oloak daglms savibe Qo gibi wcawsler Gyatlandamas) weloyla Srdld
kazang dagiwm kurum lar vergisi ign kanunen kabul edilmeyen gider olarak dikkate wlio:.

3l




ARVES GAYRIMENKUL DEGERE ENE YE DANISMANLIK ANONIK SIRKET]
BAGIMEIZ DENETIMBEN GEGMIG

31.12.2022 TARIHLI {BIREYSEL) FINANSAL TAELOLARA |LIFKIN NOTLAR
{ Tam durarlar T olarak géserimsi

11 Aralik 2073 we 31 Acalik 2021 scihlen itibaryla pesin Sdenen Kuvumlae vergisi ve kunumiar vergisi

kicgalid azagadaki gibidir

M Arabk 2022 3 Aralik 2031

fidenesak kurunlar vargizi (331.384; [A48.136)
Pegin ddencn kunwmlar vergisi 147206 203281
Can Diinem Vergisiyle i:lgili Yihiimbililder (35d.175) (134.705)
Yerpi gideri
2022 ve 202 wallur igerisimle wlugan vergi giderlecinin ana hilesenleri agafidala gibidir
. 221
Direm vargi pelireeiden) (330384} [F48.156)
Lrielenanas vered pelinfpidert} 242,230 238228
Toplam vergi peliri (252033} (I L9830

Vargi dncesi kara yasal vergi oram wygolanm bolunen vergs widen ile 31 Aralik 2022 ve 31 Arahk 2021
tatiblerinde sona eren willara iliskin kar vewa zaratda muhaseholesticilen vergi gideri arasodiks o Labikar

agaiuda sunulmosive;

2022 207
Mel diinem karnd{zarar} [245.148) (G5 17a)
Yl welir pideri (189 033} (119830
Vergi fingogi kar 43,687 54,555
Yasal vergi oranl il2 Resaplanan yergi iutar (Z3%)  (10.0% {25%) (13039
Kununen kabul edilmeyen giderler (636%) {279.003) (200%) 4 108919
Crigier 0% A2 2,728
Toplam venti geliri {0577 {280.035) (220 [11%.8340)
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ARVES GAYRIMENKLIL DEGERLEME YYE DANISMANLIK ANONIM STRKETI

BAGIMSLZ DENETIMNEN GECMS

31.12,2022 TARIHLI {[BIREYSEL} FINANSAL TABLDLARA iLISKIN MOTLAR

{Tiim tatariar TL olavak odsterimishi)

3.

i1,

4.

4},

44,

PAY BASINA KAZANC

2022 ve 2021 willan igerisinde hisse buyina kieang hesaplamalan agagidaki gibidic:

202 2011

et Débnem KansTZararn) (TL)
Cikandmes Adi Hisselerin Adwlikh Chratama Adedi
Hizse Basma kar | Zarar] [TL)

(245, 146} (65273
L100.000 1, L0000

022 (L0A)

PAY BAZLL ODEMED LR

Bulunmamakuadir.

SiGORTA SOZLESMELER]

Bulunmamakeadir.

KUR DEGESIMININ ETKRLERL

Hufunmamaktadir.

YUKSEK ENFLASYONLD EKONOMIDE RAPDRLAMA
Dulunmamakiad i,

FINANSAL ARACLAR

44,1, Makil ve Nakit Benzerlerd

31 Arahk T2

31 Aralk 21

Kasa 12,50 434
Bunkalar i A87.371 I
e VotV ravgLn oy ilan 522 E S
-Vadzsiz movduatiar LENE LT, L L
_Dgier haaar degecler - JJUAEL
Toplam 1609979 842,127

442, Finansal Ynlonmlar

Aselsan hisse senedi

31 Arabl 2022
2401

31 Arahk X021

2.4

Finansnl o lanmalay

12,411

1141

g




ARVES GAVRIMENKUL DEGERLEME VE DAMISMANLIK ANONIM SIRKET

EAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31.12.2022 TARIHLI {BIREYSEL) FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR

(Yim dutaniar TL afarak geisienimisi,)

d4.3, Flnansal YiEkBmlilikler

M Aruhk 2622 31 Aralidi 2020

Kaza vadell barglanrnalp [.048 a0 44.3(H
Uzun vadzli berglanmalann kisa vadeli kisimlan 1.611.682 QA 187
e vadel i berglanmalae B53.0t19 526077
Kredi kart: borglanmalars 114892 226831
Finansal borglanmalar 3.820.053 1. 727145
Banka kredilerinin vadeleri asafdaki gibidir:
31 Acalik 2022 3 Aralil; 2021
| w1l igerisinde ddenecekler 2.970.054 1200618
1 -5 vl iperisinde ddenecek a53.0149 igavy
Saliit fatzll lealemler 3.829.U53 1,727 295
31 Aruhls 2022
Apkh artalama ethin Taiz
Para birimi Sran Kasn vadeli Uzun vadeli
Tiirk Lirus: el L g-9539,30 we degigken 2476014 253 018
Taoplam 1.976.034 ARSI 1T
o 31 Aralli 2021
Akl ortalama etbdo faiz

LFara lrimi nrani Kazn vaglel] Lzun vadcli
Tiirk Lirus Lol | 11-En2 2 06 1204818 220,677
'Taplam L2010 Gl R S26.677

444 Lstirakber, I Ortahlklan ve Bagh Ovtakhklandaki Yatomlar

Hulunmaemaktadr.

FINANSAL ARACUARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGT vE DOZEYI

Finansal nisk yonetimi

Sirkef finansal araglarm kullanim Bagl olavak agagidaki nsklere mane: kelabilmektedin

Koredi riski
Likidite riske
TPivasa riski
Crpecasyenel risk

Bt dipnot $irket'in vokende beliculen risklers inaroe kalma uromn, $irketin hedefleri, riski &lgmek v
vinetmek ipin olin politikae e sdrecler ve Sikar n semmayeyi yonetimitle daile bili sunenaxlad.

Risk yonetim gergevesi

. .. . .. . . o
Edrket'in ¥inctim Korol, Sicket’in risk sdostim pempevesionn belilenmesinden ve glige
AN

nlarnk sememlncur.

T




ARYES GAYRIMENKUL DEGERLEME YE DANISMANLIK ANONIM SIRKET|

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
31.12.2022 TARIHLI { BIREYSEL) FINANSAL TABLOLARA ILISKIN HOTLAR

{Tém tutariar TL ofarak gislenimsiv)

Kredi riski
Kredi viski, bir misterinin veya kers tarofin Bnunsal ensiriimanlarla algili sdzlesmenin sartlanm venne

getirememesinden  kaynaklunmekta olup temel olarak, Sicket'in oeari alacaklanndaki yaonmlanndan

duEabilevek Tinawsa] caracludan olustunakladie,
Finansal varliklarin defler deferleri marue kalman aeaitti kiedi riskini géstenmektedir.

Tivari ve diger alarahlor

Sitket’in mamz kald@ keedioriski remel wlarak her bir migterinin kendi hircysel bzelliklerinden
wlhilenmekiedic. Ancak vonetim, Sirkaein mogreri bamndzhki kredh rickim etkileyebilecek  fakrérieri,
tibsterilerin faalivet platerdidi sckidr we dlkelerdn lemeoddl rsklecini de icerecel zekilde degerlendirir.

teliasterilerin keadi mskleri analiz edilicken mbskerilor; dzed veya tiizel kigi olmas, epran sateg yapan,
perakende satiz yapen migheri veyw son kullang clnagt. eogafi yori, ecktieil, vaglandimma prolili, vadesi
ve pecmis dimemlede finansal zosluklann varl@im igoren knodi deelliklering ghre sunflandindmistr.
Sirket, alazak ponfiyine yénelik nluyan wahimiod eider kaeplarin ebswrmsk amearyla deger dilstiklugd
karsthfiL aviomslr

Sirket, ficari alacaklanmin tahsil edilebilinliGing dénemse| vluak takip enmekis, mahkemess Sdeme acene
diigligi belirl=nen alasaklar, gepmiz willardaki fahsilat oranlanne esas wlorsk alsil sophel alzcaklardzn
depabilzcek mulwemel zararlar ve Szellikle tahsl giipheli hale velen alacaklar igin kargihx ayasrmakiudie.
Sopheli alacak rutarina kacsihik aynlmasim wkiben, sipheli alacak mfanmon tarnamomn vera bir kismmen
tahsil edilmesi durumunda, tuheil edilen wiar aynlan gilpheli alacak karpibindan digilecsk kopzamb pelie
tablosu dle diskienditilir,

Liluid e vlski

Likidite riski Siket’in ilor farthlerdeki finansul vitkimliliklerin karplayamamas: riskadir. Sirket'in
likidue riski, mevew ve dlerideki mehtemel berg gercksinimlerinin nomal kejullanda v da kriz

duramlarinda tonlanabilmasi igin pesitli finansal korohuslarden Sicker'i sarora ufratbmavacak ya da stibann
radalamevecek sakilde yererli finansman clanaklan temn edilemek ylnelinekedi

Fiyasa riski

Pivaga riski; doviz karlar, taiz atanlan veya menkol kpemedler pivasalaonda iglem garen enstritmanlarn
fiyatlar) gibi para piyasasindaki degisikliklerin Sickelin gelirinie veya sahip oldugu finansal varbiklann
deferinin degismesi rskidir, Pivusa ciski yinetind, piyaza viskine mamuz kalmay: kabul sdilekilic simrlar
dahilinde koatral edetken, getiriyi optimize ctmeyt amag | amekLadir.

A np rERES

Sirket, mecerll para birimd olan TL en farkd olan biv para hinminden dzellikle iihali taradlars yapng
sotigler, setin almalar we borglar nedeniyle kur risking mums kaloakiadie. Bu iglemlerds kullanilan baglien
piaca birideci ABD Dalar ™.

ez e riske
Sickel, Tz oranlarmdaki degismelerin fiz wpsoro sagiean varhk ve vilkDodiliokler g2ermdeki eibizinden
delayr faiz crani rizkine maroz kalmukimdir

3B




ARVES GAYRIMENKLIL DESERLEME YE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
BAGIMSLZ DENETIMDEN GEGMIS

1122022 TARIHL! (EIREYSEL) FINANSAL TABLOLARA ILISHIN HOTL AR
{Tiim futarfar 7L olarak gasienimisty.)

Chpertyan el Fsk

Operasvons] risk, Sitket’in stheegleri, galisanlan, kollandigr teknoloji ve alyapus ile ilgli geniy segitlitipe
sahip scheplerden ve krodi riskd, piyesa riski ve likidite niski haricindeki yusal ve dilzenleyici gerekbiliklel
vas tiwe] bisilikle daili penel kobol gommis sendaclar gibi dis fakerlzrden kavnaklanen defrodan veva
dolayll zamr viskidir Crperasyonel riskler Sirkel”in butiln faalivatleninden dogmakctadw. Sicket'in amac bir
vandan finansal zararlardan v Sirket’in itiharing rarar vermekten kegonacak diger viodan geizimailign ve
varubiele@ kstlayen kontrollerden kwcimacak opgrasyonsl ngks vénetmektie

Dperasvone] riskien kapinmedaki keotrollerin iyilestirilmesi ve oypulanmas birincil nlarak her hir
iglatimedeki nst dizay wanetizilerin somunlulufundadic Bu soromluluk asafiduke slanlacda cpersspeoel
risklenno yinetmi ile ilgilh penel Sicket standartlaninm ividegtindmese e desteklenir

w Bileinlerin bugonsee velkilemdiriloesi dahil wepun gitey ve sorumbuluk dagihm ile ilgili gereklilikler

# Tglomlerin mutahskat ve gieetimi dle ilgili gereklilikler

s Difzenlevici ve diger vasal gereklilikler ile wwum

» Kantrollertn ve prosediirlerin dokimuntasyonu

s Kargifazllan operasyvoact risklenn peiyndik olarak degedendicdmest ve belrclenen risklanden kagami
amagh kantrel vo prosedirlenn yoterlilig

o Ciperasvone] zanaclam capoclannas) ve bunlala ilgili ivilestirme fasliveterinin sunoalmas: ile ilgli
aercklilikler

w A il durum plimlacin ologwralmasa

s Liiim ve paligan|ang izls ilgili golizimi

r Llik ve 35 byl standartJun

» Ftkin oldug verde sigoriay da igeten risk azaltma garclen

Sermaye ¥inetimi

ickel'in polinkas:, yabeumen, kredi veren Ve pivasa elveni agisindan givg sermaye ¥apisl saflamak ve
iglermenin gelecekreki bliyimesini destzklemak wa semmape maliveting dozirmek igin &0 uygun sermays
yopiein) saglamaktir. Yonetom adi hisse senetlerine Sdsnecek lemernd foranna ilive climk secraye
korlilg mn tzlsmektedir,
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ARVES GAYRIMENKUL DESERLEME VE DANISMANLIK ARONIM 5|REETH
BAGIMSIZ OENETIMDEN GEGMIS

31.12.2022 TARIHL| [BIREYSEL) FiNANSAL TABLOLARA ILISKIN NQTLAR
{Tlm futardsr TL olarak qdstanbmizi,)

Ldparfelek aalizi

Sirket'in kur riski genel cloek TL'nin Arro we ABD Doelan kargisindzki defer dedisikliklerinden
cHugacuinktadir.

¥ur riskinin élptlehilines ipin yaplan duyarhlik anatizinin temeli, korum genclinds yapilan toplun prra
birime agaklmmasing yapmaktie, Toplam rabangs para pozisyony, yahanc! para bicimi bexh vim kasa vadel
ve uzun vadeli zatn ahm sdzlesmelzn ile dim varhklar ve yOkOmlilokler igermekiedir. Analiz net vabazc
para yatirmlaring igaemem ckeedir,

3 Aralik T22
Y ebanc paranin T abasl! PArac n
%10 desfhor kazamnas ol deger kavbeumesi
- sd nat varlik £ yOkombiligi 17952 {17952}
2- Lsd riskinden konunan kesm (- o _
3- Lsd neoethi (1-2) ) 174951 {17,952}
TOPLAM 174952 (17.951)
43 Arnhk 2121
¥ ahanci prranin Yubano parann
% 10 deder Kazaninas %210 deger kaybetinesi
1- Usl net warhk ¢ vikimlblae 23 460 {23 4601
2- Usd niskinden korunan kisim §-}
S= Usd met eiki (L2} 23,440 {230}
TOPLAN _ _ 23460 {13460

Fiiz riski

Sabit lzirli kalemlerin pe £ Ny run defer riskis

Sirket'in, gercede uyzon degarlend bar veva curara vansiilan Fnoansal virlhk ve yikédmlilok ve seneee
wygun deger riskinden Kofunma amagh mohasebeleshome modeli aloada kaydedilen riskwen koromma
amag]t Lbrey enstrimundace (vadeli Baz orum lakeslsr) bolunmemnakledir. Bu oedenle, mpoclama Jénemd
dibarnek faiz oranlanndakil degisim kar vewva 2aran etkilemevecekiin.

Sermaye riski vinelimi
Sermaveyt yinetirken Sirket'in hedefleri, craklarna petire, Eicer hissedacdars Greda saflanak ve sermaye
maliyetini  azalimak  amz2yla en wypun  zemaye wvapizne sirdiemek  win FireeCin  fawlivene

bulunabilirliginin devamm korumaktar.

Ecomeye vaprsm korumak veva yeniden dizenlemek pin Ficker crlazlors Sdenseek tamettl fukarim
E=litlemehte, yeni hisseler plkianabilmekes w2 boeglanmay) azalmak igin varhklaon satabilmektedir.

Sirker sermayeyi nel Imansul borsdz kavnek lar uranme kolanarak eleenektzdic. Het hna i
nakit henzerterinin, faplam finansal horg fukarmdan disolmesiyle hosaplanmaktadie,. @~

M



ARVES GAYRIMENKUL DESERLEME YE DANISMANLIK ANONIM SIRKET]
BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS _
31.12.2022 TARIHL| (BIREVSEL) FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR

{ T feifardar TL olavalk ghsterinmiziiv, ]

4.

dT.

31 Aralk 2022 ve 21 Arabk 2021 tarihleri wibaryls net bacgdyaurilan semiaye eranlan agagedak gibadie

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Toplam finansal yukummlulioklcr T RZ0A% [.727.295
Makir w2 nakit benzesleri (3619070 {342,137
Med varlik * (borg} 5.AHG2 (2340432
‘Toplam dzkavnak (123.749) [.042.4d1]
Toplam senoiye o 8315283 3.611.843
Mot varlik {borg) 7 Toplam Sermnoye LOZ %% T1%0

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALAR] YE FINANSAL
RISKTEMN KAIRUNMA MUHASEHES] CERCEVESINDEK] ACIKLARMAL AR)

Sirker, Gnamsal acaglaconn ahmini eeig doferlerdnt hale hazirds mevool pivasa algilan ve mvgun
dederleme yintemlerin kullanurak belidemigtic, Sitket’in finansal seaglarein kayith deferlen makol
dederlerin vansimwaklad,

Sirker'in spekidlatf amagls finansal arace {ticey Geon miteligideki finansal araglanin da dabil obdwiu) yoktur
ve b LT wadldrm alinesatimi ile Agili bl Baliver bolummam wkeadir.

Finansal varliklar, vabune: pura cinsinden pacasal kebemler bilanga dagerinin rayiz deperl=rine yakin ol
gebenl ile e sonu Keelar kullamblarak cevrilmoktedit. Finansal akiflern, kisa vadeli olalarn ve kradi
Eavlunin daemsenmeyecek dlplide olmasmdan dolay, rayiy deperberin tazinan depetlering yakm oldogn
kabul edilir,

Finansel vOkiimilikler, yabons para cinsinden parasal kalemler bilanco defermin cuyiy deferlecine yaki
olmas sebebi dle dénem =ang kular kullamlarak gevrilnekiedr. Tiewrn Burglirm ve diger parasal
wiskilm |BEIKlerin, kisa vadeli mimasindan delays, rayie Jeferderin lasioan degcrlering vakin oldufo kabul
edilir,

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAK] OLAYLAR

Bulogmeamakeadire
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