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BAGIVISIZ DENETCI RAPORI

Arves Cayrimenkul Degarlemes ve Danismanhk Aaonitn Sirked
Grenel Kurulo'na

A- Dircysel Finansal Tahlelarin Bagimsiz Deactimi

. GGirlls

Arves Gayrimenkul Ceperfeme ve Danymanhk §irketi'nn (“%icker") 31.12.2021 tarikli bireyse|
finanisal durum tablosu ile aym taribte gona aren hesap donemine ait; bireysel kir vewa warar ve
digiar kapsaml g21lir tablozu, birevsel Gz keyoak deg@izim teblosu ve birerael nakit alog tahlosy ile
dnemli muhasehe pohticalann dzedeyven dippotlar ve diper ¢ klmvwer nutlanden ologan ilisikieki
bireysel (imansul tublolarim denctlemiz balueuyoruz.

Gidrigimize gire, “iligikicki bireyse] fmanzsul mblolar®, Arves Ceyrimenkul Degerleme e
Dansmanhlk Jirgetnin 31.12.2021 tacihi wibaryle birsyse] finansal dursmono ve avne tarihte
sona eren besup dinemine ait bireyssl finansal performansim ve nakil akaslana, Torkive
Muhasebe Standartlarusa uvgon olarsk Wm dnemli w8nlenvle gergagc wegun Bir higimede
sunmaktadic.

1, Uriiriigin Dayana@m

Yaphigmuz bafimaiz denetim, Sermave Pivass Kurolu'nca vayimlonean Bafimsiz Denctim
Standacllin'na ve Kemu Géngtimi, Mubasebe ve Denetim Standartlarn Kurumu {“EGE™
tarafindan ypavimlaman Tickive Denetim Stendertlan'nin bir pargast olan Bagimaiz Denctim
Standarilan'na  ("BDEY) uygun  olavak  yireldlmoswr, Buo standadlar kapsanundaki
soramlwlnklaciouz, raporurmuzen “Tafimsiz Denetginin Bireysel Finansal Tablolann Bagimsiz
Denetiming  iliskin  Soranluloklar® bolbminde wyonul bic sekilde weiklanmistr, K GE
tarafmdun vavimlanan Bafgimsiz Dencigiler ipin Btik Korallar Bk Kuwallac™ ils brirewssl
finansal tablolarn baginsie denetiniyle ilgili mevzoatts yer elen etik hikimlore uygnn clarak
Sickeb'ten bagrmziz oldofumnzy bevan ederiz. Etik Kuraller ve mevzuat kepsamandaki etifs
iligkin diger sorumlulukler du terafimzca wverine getirilmoigtic Bagung iz depsetim siepznda elde
ettigimeiz baginsiz denetim kanllermn, périsimiizlin olegturuimase icin veterli va ovgun bir
dayamalk clugtaednZunn inanyorsz,

J. Kl Denetim Konular:

Kalir denetaen kontlan, meslekn muhakememize gine cari diépeme ait birevsel tinansal tabiclarm
bagemsiz denetimingds on gok dnem ace eden konelacdir. Kilit denetim konulan, Bir biin olarak
birevsel finansal tabfclann bagmaz denciimi gersevesinde ve birevsel Tinainsal 1ai:lulam |]|;;-k:||1
girliglmitzion  clusturelmissinda ele alinmiy olop, by konular hakkinde ayn L
bildicmemekieyix. r
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| Kitit demetitn Kowulars Roncprr deprerinde nasd ofe alindEr
Muddi durvn varhklar L
i Gicker'in Ttnansal weklolannds, meddi duran TIenetimimiz sirasnda, maddi duran varlik
| vachiklar, Siket'in varliklareeun Gaenli bir kalemleri ile ileili syadidaki denetim
kismani alugrummakeadr, | progediiclen uygolanmagtr:
#rket muhasebe poltikaz olarak maliver [ -Sirket'in thn amortiscnan hesaplamalan
midelini s¢mnig olup, maddi duran venidan hesaplama winee mayle koatral
varhiklar finangal tablolarda alivel edilmis, Taydali dmir ile ilgili muhaszbe
bedelinden binkmiz amartiziman we varsa tabwinlermin makul ve tutarl olop
lrivikmig defer dN;0RITET carorlan olmedify test edilnng vz hesaplanan
tndirildikten sonraki degcri ilc amriisranlarng kevulacla mutabikean
girsterilmekiedin. saglanmistir,
bladdi doran varhiklarin net defter deferinin
Eiminsz] (eblalar agisindan Snemli nlmam
nedenivle tarafinmzea kilit denetio konu s
alarak secilmist.

4. ¥Yametintin ve Tat Y3netimden Sorumlos Olanlno Bireysel Finvosul Tablolara Diskio
Sorumilululdan

irket yanctimi; birewsel tinangal alHolaon TMS lere wypon clorak hiscerlamoasindan, gercege
wypum bir Bigimde sunumundan v hata veya hile kaynakl onenli yanlisiik igenneyesek sekilde
azirlanmas igin perekli pGrdGED 3¢ kontrolden sorumludur.

Bireyse] Onansal tablolar haxnrladen wioetim; Sirketin sirekliligini devam etieme kabiliverinin
degerlenditilmesinden, gereklfinde sireklilikle 1lg)1 hususlur spek lamukan ve Sicket'i tasfive
etme va da ticari taaliveti sona erdivme niveti Yo da mecburiveti bulunmadido stiegee izlelmenin
siireklilizn esasim kullanmaktan sorom lodop.

st yénctimden somemlu olanlae, Sikel'in Gnansal ropeclamu  sirecinin gfzstiminden
sorumiludur.

5 Batnniz  Denetginio  Birevsel Fioansal Tablodarin Hagamsiz Denctimine 1ligkin
Sorumluiokian

Bir bafimsiz denstimde, hiz hagimsi = deneegilerin sammm ndukiar gunlardne

Amecimz, bir hiktim olarak kiraysel finansal tablolann hara veya hile kaynakh anem i yanlishk
igecip icennedifing 1liskin makol pivence elde etmek ve gordigiim Uz igeren bir bagimsaz denctg
raparn dikzenlemakiit. BOS lers wegon olacak viritdlen bir bagimsiz denetim senucunda verilen
malul mivence; viikeak hir plvagee 2evivesidiv ancak, var elan Soemli bie vanbizhifin her 2arman
t2zpil edilecefing curandi elmez. Yanhgliklar hata vova hile kaynakle clabilic. Yanhsliklann,

tck bazma woya taple olapak, finansal tablo kullamedacuun by lablolera istinaden alagkderrs -,
tkonomik kacarlan elkilemes: mobul Slide beklenivorss bu yanlisliklar tinemli o lagg®”k

cdhlir.

Ismet Kaptan Mahallesi Gazi Bulvar Minir Birsel Plaza MNo:9sM13 Hnnﬁl-:.fif. I
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BL¥s lere uygun olarak vikllilen bafimsiz denetimin geredi alarak, baginsiz densting Loy
mezleki
Muhakomemizi kullanmakie ve meslelkd sipheciliginiz sirdbrmekteyiz. Tarafimizes avnea:

» Hireyscl finanzal tablolardaki hata vewa hile kawnakl “Gnemli veanhghk™  riskleri
belirlenmekls  ve deferlendirilmeko; b risklere  karsihik weren  denefime  prosedilrleri
tasarlanmakta v uygmlarnmakta ve poriksimiee dayanak ekl edecek veterli ve wygun denctim
kanto elde edilmekiledir. Hile; muvazan, sahtekarhl, kazith ihmal, gercage gyl bovan ves i
kantrol ihlali fijllerini igerebildiginden, hile kaynaklh dnemli bir yanlishg tespit cdememe eiski,
hata bkzynakly Snemli ber vanhizhd) tespi edememe riskinden yiksekiie,

¢ Firket'm op kontralintn ethinliging iliskin bir edids bildmek amnacesla degil ama Jducuina
uvgn  denetitn  prosedirlerini  tasatlamak  amaciyla  denctimle  Qlgili g koot
degerlendirilmektedir,

»  Yonetim tarafindan kullanilan mulesebe polivkalanain uygunlugu ile yapilan mohasche
tahminlers ile ilgili agiklamalarm makul alup olmeds g degerlendinlmektedir.

+  Elde edilza denetion kanilorina duyanarak Sirket'in sirckliligini devam cotitme kabyliycting
thiskin ciddi silphe clugturalrilecek clay veya surarls lgilt Snemli bir belirsizligio meveoe alup
olmadh@ bakkmda we ydnedmin isletmenin strekliligh esastnm kullambiasiun  wegunlofo
labkanda sonusy vanimaktadie. Gnemli e belirsizligin mevan aldufiu sonussna varmamiz
halinde, rrpomimuzda, Bireysel Duansal lublolurduki ilgili apiklamalars dikkat gekmemiz va da
bu wsgiklamalann yetersiz olmas deromuonda olunlu esrds dwinda bic eénis vermemiz
gerakmektedir. Yoodifimiz somuglar, bagimsiz denct;i raporn tarihine kadar 21de edilen denetim
kumilanne dayanmakeadir, Bunwnla birlikte, pelecekieki olay veya janlar Sirkelin siiceklilifing
cong erdirebilir,

*  Bireyse| finensal tablolarin apbdamalaey dahil olmak ieere, eene] sunumu, yapis ve igerigl
ile bu tablolann, temeling olusturan isletn ve claylarn pergege wrgun sunume saflavacak sekilde
yansiti vans ioid @ deEeclendiribinekiedir.

*  Bireyscl finangal tablolay akkimda ofinls vermel samaoyle, Sitket icersind=ki i5l=tmelan:
vera [naliyel bdllimleone ilegkin finansal bilgiler hakkinda waterli ve wegun denation kamt @lde
adilmeltediv, Hiket denetiminin ydnlendindmesinden, ghzctiminden we  wirbtblimesinden
soruminyng. Vecdifimiz denstim pinisinden de tek bagenza somim hynz

lsmet Kaptan Mahaliesi Gazl Bulvar Minir Birsel Plaza No:954 3 KonalkAZMIF Tel: 3232 402 00 99

grhden@igrbden.com
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B Mevzuattan Kayneklavan Diger Yikimlililder

I, oi02 Syl Tirk Ticarst Kanuno non 77 TESy 402, Maddesi nin dbrdiingd) fikras uyarinca,
Sirket'in 1 Ohcak-21 Arahk 2021 hesap dbneminde defter womna délzzninin, kanen il Sirket
gzt sk leymesinin finansel raprlamaya iliskin hhkimilerine nygun olmadifina dair gncmli
bir hsnsa rastlanmamlshr

2. TTK mn 02, Maddesi'nin ddcdiined Tikrus uyvannea, ¥énatim Kurole wealimoze denetim
kupsaminda istenen ek lamalar yapaug ve istenen belgeleri vennistir,

Ew hafimsiz denstimi viretibp soouglandican serumla denetsi Tsmail [ok'urn

tsenail Ik yhing
Sommle Demergd
izmir, 11 Mart 20422

ismel Kaptan Mahallesi Gazi Butvan Monlr Blrsel Plaza Mo:85/42 KonakAZMIR Tel: 0232 402 00 99

grohdengpgrbden.com ©- -




IGINDEKILER

SAYFA

FINANSAL DURLM TABLOSU .o o voverens
KAR VEYA {ZARAR) VE FHEER KAPSAML: GELIR TABLOSU ocvoeeeoeee e
{02 KAYNAK CEBISIM TABLOSU s v R ettt

MAKIT BEIS TABLOSU e e e e oet et sttt

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPHOTLAR e v v o

|-

644




ARVES CAVRIMENK UL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
3 ARALIK 2021 ¥F 2000 TARIHLERT ITIBARI VLA EINANSAL DURLM TABLI
[ABai Lolintilmedikge fetarlor TL o arak ifads sdilmisiz

Eafunziz Bafimsix
renetimden Denetimden
Cropmiy {recmig

IH puiiet 31 Arahlk 2621 31 Araink 2020

VAREIKLAR
Makit v Makit Benzetler 44.1 842,127 405 421
Fimanzal Tatimmlur 44.2 | 2.4 12.401
Ticuri Alacaklar L28AI7E 390782
Higkifi Nfmaayean TargTurdon Ticurd Alaceklar 7 ). 256375 3U27RZ
Diger &lacakIar | 5060 513,795
Hvpkili Tovafiardmr Diger Alacallor A - 70 1as
Miekidi Olrvapen Tarafardan Diser diacakiar & Fih 420 Fe3a30
Pesin Odenmis Criderler Ll jxza7 L2K.102
Nrigicr Mhinen varliklar _ 1.1 75 318 431 AER
DHinen Varhldar 3795174 29246170
Foullamm Hekk % arliklar L4 58256 128,120
taddi Duran Wackhklor 13 A4.897 430 2581 a78
ttddi Climayan Duran Yarliklae 75376 1.2
Lrigar Moot Cimencen Dwrane Varlddae i FIEFG 41,04
Ertelzomig Vergl Varlif 38 342118 al.047
Duran ¥arhklar . 34733549 LARY.TN
TOPLAM YARLIKL ALY 7168517 S TIUET]

£

Yk:eki dipratlar Tnaazal tabl2thnn 1z ae 20 pancacusl alugiwcrl fr.



ARVES GAYRMENKIIL DEGERLEME YE DANISMANLIK ANONIM $1[l['i’.ETi
M AHKALLK 2021 VE 030 TARIALERI ITIBARIVLA FINAMNSAL DURUM TARTOST
Ak beliniin=dikge oidarar TL olarsk itode sdulmgtlr.

Hapimaiz Bafimsiz
Dveoetimden Denetimilen
Goegmis Laeqmuls
Dipnot 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
KAYNAKLAR
Kiga Yadeli Borglanmalar 447 44 300 22250
Uzin Yadeli Borglanmalaoin Kisa Vadeli Kazinlar 44,3 G 17 817123
Kiralama [slemlerinden Kavnaklanan Yikilpalitl ikler 14 172,872 134 18D
Diger Tinansul ¥ okiimlisHikl2r 143 26,131 245033
Ticar: Barglar P T Afif.423
Kigieitt Ofmrcqpern Toealara Vicaei Borglar 7 VA AN S5 423
{-ileyianlare Suglanan Faydalar Kapsanunde Buorgler 24 q|8.847 230570
[ifter Borglar E3.45| -
Hivkifi Toarcafioea Lhgar Forglar i 74341 -
Hiskili Glwavan Tarafare Diger Bovglar 5 2140 -
Ertelenrniy Gelirler 11 ] 354 -
Difman K Verg Yokim |G 3B 1347495 TEAR
Kisa Yudeli Karsihklar _ 26 [&].359 G0 E7S
Calianlorg Safloamn Fapdalarea Higein fra Fadadl
Kaveiklar el azm SeNTS
Driper Fosa Yadel Yokomliliakler 27 14074605 [.0714.543
Buan Vadcli Yilkim | Blikler 4.514.547 J2IEHTT
Uzun Wadeli Borglanmalar 443 §25.677 60.8 14
Llznn Vadeli KarsiTiklar 26 343818 127,758
Coliyernlaen Sagioran Fovdoloro fiskin nun Fodeli
Raryiwlar ERER TP 12773
Crger Vzun Vadeli Yitkimliliklac 27 540674 -
Uznn ¥Vndell ¥ liKimlil o kler 1.411.169 LUAE57TS
Anz Ortakhga Ait Ozkaynaklar L.042,41 | 1,402,319
Oidenmiz Sermaye a5 L 10000 1100k
Kar veyd facarda Yeniden Smaoflanderlmayacak Birikmiy
Dugor Kapgam |l Gelirler vera Giderler 28 (243512 {55393
rinnnfonmering fopdn plaslary diolinn Kacuengoap (o f7§1.512, (5 304
kardan Aynlnng Kisglanmig Yedekler 28 25.54% 25349
Cecnas Yiller KarlaceZararlar 225.84% (43,550
Mot Dénem KarZaran E] ) (65275 37399
Ozkaynaklar . i042.411 L4072 3149
TOPLAM KAYNAKLAR T.268.527 3.7I9571

Ekiakl duperirlas Ginansal labhxlany tamamlay e pargesion -[‘:]u5|_l.,||1|_|'}|i|_
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ARYES GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANGHIM SIRKET]
BA{GIME|Z DENETIMDEN GEGMIS

31122021 TARIHL| (BIREYSEL) FINANSAL TABLOLARS ILISKHIN NOTLAR
{ Téirm dutansr TL clavak qdstanlings i)

SIRKETIN ORCANIZASYONL VE FAALIYET KONDST
Lenel

Arves Gueeimenkol Deferleme ve Damzmanhk Anonim Sicket ["Sicket™), 02 Ekim 201% sarihindz
tzmir' de Korulmus alup, 14 Elaim 2012 sarihli 169 Sl Ticaret Sigil Gagetesinde t25¢i] v ilan olmusier.

girkel, 06 Aralk 2012 rarihli 42/135 sayad Sennive Piyasos Kurlo keranvle gayrimenkul defecleme
hizmed varmak Uzere vetkilendicilmigte.

Qikst Turkive'de foalivel postermekte alup sicket merkezi, Malkapirer 1004 oS 34-330-330
Konek!lzmir adresinde bulopmalktadiy,

Sirketin 31.12. 2027 warihi iibae yia caloan persone | sz 71 kigidic, (31022020 48).

Sirker'in Faalivel Alam

swket'tn faaliyet alanr, her turlib pesmi ve dzel. gergeR ve tizel kigi ve kuruluglacs see geyrimenkullere,
gayrimenkul pecjelerinm ve guynmenkule dayaly hak ve faydalarn bellt tavilieki cubtemel deperinin
terafeiz ve bagimuiz olecak takdin ik gayrimenkullerle Igili pivaza acasurmaz, fizibilite yabgmas,
pavrimenkol ve buona bagle haklaon hukukl durumunon snalizi; beg srazi ve gelisaribmiz proje deger
analizi, en viksek ve e dyi kullamim degeri analizi gibi alanlarda dansmanl ik bizmet vermektir,

Serpmye Yapil

picket'in 31122021 tarihi itibanyla sermayesi 2 1000000 TL 431122020 1100008 17 alup artakhi
yapiao asadidaka sbidic.

Hisaedarlar . . JlAralk 2021 31 Arahlk 2020

o TL e TL B
Aves Kurugay 300200 IN%  3FEETD 2R
Tuvan Uluglurhin ZIOTLO 2% 25710 2d%h
rnstata Yildizhan TII60 1% 234080 TIL%
Serkan Screr [RE.TZ00 17% IBS.120  179%
Ardu Kabakeioglu LIOUHY e THRO0D 199
Toplam LIMLE 10055 1 1G0.00d0 100%

Al Aralik 2021 racihi 0banyla, Sickelin LIO0000 TL clan sermaycsi 1.000.000 ader nominal paydan
olugmubiader (31 &rahk 2020; 1, 100000 TL wlany senravesi 1. 100,004 adet nominal pavdan ohismakoadie)
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

L1) Sunuma lliskin Temel Esaslar

Hligikeeki finansal tablolar Sermaye Pivasast Korulo'nun SFE®) (3 Haziran 2013 larih ve 286740 sy |fe
Besmi Gazeic’de yavimlanan Seri IL 141 No'lu “Sermaye Tiyosasc'nda Finansal Raporamaya Diskin
Esaslar Tebhg™ hilkbmlerine uyeun olerak hazirlanos olup Tebligin 5. Muddesine istinaden Eamu
Gazetinn Muhasebe vo Denztiny Stsanlartlan Kurumo (*KGK™) arafmdan viiriizlige konuimus alan
Tibkive Mubasehe Sandartlar # Tickive Finansal Raporlima Standartlen (“TMETFRS™) ile bunlars
iliskin ek ve yorumlun TMSTFRS™} eas abnmistr. Finangal tablelar ve notlar, SPK tarafindsn
uyzulanmes: tavaiye aditen fennatlura uygun clarak ve zoronlu kilinan biigiter dahil edilerel st oglur,

sirket muhasebe kaviilanmin wtolmazinda ve kanoni Goansel tablolanmn hazwlanmasmds, Tark Ticuret
Kaounu (TTE, vergi mevzuate ve Malive Bakanhiy taratindan gibanlan Tekdizen Hesap Flang gartiarmg
wymiahtadir. Finansal 1ablolar, getgeie wypon degerleni ile ghsterilen finansal vachlk ve wiikomioloklerin
dusinde tarihi malivel esaxina ghre hazrlanimg, kanuni koyitlora TRE uysrinca dogin sunumen rapilmase
wnacey la gerekli divzeltnie ve sioilundiemalar yansimlarak dizenlenmistir.

Fonlslyenc| ve Ruporlama Pars Birhnd

Surket'in finangal tablolan faalivette bolundugn teme] ekomsmik gevreds recerli olan para birimi ¢fslevsel
pirra Birima} ile sunolmugtur. Sicket'in Gnansel deromu ve faaliyet sconglan, Sicket®in gegerdi para hirimi
alan ve finansal tablalac izin senum para birnl olan Tiirk Licass {717 cinginden ifade ediimislir.

Istetmenin Sirchliligi Varsaym)

Finansal tablalar, Sirket'in Gnimizdeki bir yiida ve faalivetlerinin dogal akey igerisinde varliklarindan
favda alde edecedi we yiikimWilklerini yerine ptireenfi varseynm altindp igletmesin slreklilig esazina
aiire hazimlanmigte,

MNetlesti rmeMahanp

Fingnsal varhk ve vilkimlilikler, gerekli kanuni hak olmasl, st konusu varlik ve wikdm il okleri et
olarak  degerlendirmese pivet obmase veya varhklarm elde edilmesi ile vikienldlikleein  yverine
getiriltnzsitin barbiriz takip ettidi dorumdarda net ularsk gostenlielsr,

Kargilaphrmah Bilgiler ve Onccki Denem Taribli Finansal Tablolarma Dizeltilmesi
Finanzal durumy ve perfonniens wendlerinin icspiting imkan veomek teere, Sicket'in cani dnem Doansal
talilolan dneeka d@nemle karsilagtismali olacak haziclenmaktadir. Cari déngm finansal lablolarn sunumo ile

wygunluk suglanmasi agisingdan kaylastaomals bilgiler gerekli giriddinginde yeniden sionfandarche.

- 31 Acubek 2020k taribi itibanyly nakil ve nakil benzerle jcerisindeki alin stoklace diger ddnen varhklar
isetising sunlammnastr.

=31 Acahk 2620 turihi itibariyla finansman pelifler igerisindeki alom hezaplarinm degerlemelerinden
doZen gelitler yagnm faalivellerirden gelirler igerizing smilanroistr,
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Eullantlan Farn Birimi

girkel'in pegeel para birimi clan ve tinansal tablular ipin sunum para bivmi olan VL cinginden itade
adeliniztic,

Firket'in yvabanc para himi w@irlikln olarak USD cinsinden iglemleri bulunmakly bersber vim islemleri ve
muhasebe kavitlar Thck Lirasi cinsinden nulmakeadie, Bu o nedenle wabancy paral tylemler ilgili
slamiartlara gbire kur decerlemesing tehi roulark mali tablolara yansomaktadir.

31 Aralk 2020 ve 31 Arahk 2020 tarihleri wtibarrla T.C, Merkez Bankos dévie aly kurlan aseddaki
pibadir:

- P 2.0 P R U 3 ey I
usy .. 13,2240 7.3405

3.3 Onemli Mubasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varaayimlar:

Finanzal tatlolaein laorlanmas, raporlama dimemid itibenyla raporlanan varlk ve  yORGe U iaklerin
tutarkarimi, gatia bagle vachk ve yiikimliliklero apiklanmasim ve hesap dénemi bovoner saporlanan gelir
We fiderlerim tutarlarim etkileyebilecek fahumin ve varsayimlann vinelim  wrafindso  belidenmesin
gerakriemekladir. Alubasebe deferlendinme, fabnin ve varsapunlar), gmeemis tecritbe, diper faktérler e o
giniln kogullagswla pelecekieki olaylar haklonda makol beklestiler dikkcate almarak deferendinlic. Du
tehmin we varsayimlar, vanetimin meveul olavlar ve iplemlere iliskin 2n i bilgilerine dayanmasmez
ragmen, fiili scnuslar, varsavunlanndan Grklhk esterebilir,

13y  Muhasebe Folitikalan ve Tnlimleberbod eki Degisiklikler ve Halular

Bir muhazzbe ahminindeki degisiklipin etkisi, yalnizca bir dineme itiskinse, Jdefisiklifin yupilded cari
donemds; pelecel déneml=re de ibiskinse hem dedigikligin yapildiin ham de gelecek dinemde, ilerie
vimelik olaral, net donern kar vews zaearun belivlenmesinds dikkate abnacuk sekilde Ananzal tablolara
vamsillr.

Hir hatemn dilzeltms futan geriys dénik olerak dikkate almar. Bir bato, orteva gikogn Snecki dénemlers
ihgkin karpilagtirmali tutaylarin veniden dizenlenmesi weva bir soaruki mapoclama déneminden Bnee
meydany geldifinde, siz konusw ddneme ait berikmiz karlar hesabinim veniden duzenlemwmesi voluvla
dbzchilic, Bilgilerim yemidén diicenlenmesi aym bir malivete neden cloyorsa dnceki dinemlers ait
kargilasicmel hilgrler yeniden duzenlenmemekie. bir sonraki ddnemin binkmis kerlar hesab, siz konosu
dinern biaglamadan dmexe hotanm klmilatif etkisiyle yeniden diizenlenmektedir,

3.4% Onemli Mubasebe Pulilikalarinm Ozeti

Finangal tablalaren hivarlanmasinda izlencn Smemli mohagebe politikalan asagida Szetlenmiseir

Kiralam i5lemleri

Bwkel, koluylastinilmg geriye diadk yaklasima kallanarak TERS Loy uvgnlamis we u nedenle
kargilaztinmal  bilgiler veniden  dizenlenmemislir (sadecc  kiralame  islemleri |-;|n‘,| [:Ii:nla'-.-m'-.rla,

karmlaztimelt dénem TME 17 v TERS Yorwm 4% giee sunulnaya devam ':'!1]]ll$1
Yorum 4 kapsacndaki mubasebe politikalacinin detay lan tse ayer ayr agiklan
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1 Fubkst 2019 wbeniyla pecech nlan muhasebe politikalan

Firkcr, sbzlesmenin baglanneinds, sézlegmenin kiralama stzlesmesi olop olmadifin va da kirelama islemi
werip igermedifmi degerlendivie. Steleymenin, bir bedel karshinda immlanan wathgn kollanimin
koutrol etme haklm belirti bir sties igin devestmesi durumunda bu sizlegrme, bir kirslama sizlesmesidir ya
da bir Kiralama iglemi gerir. Rir sdzlzgmenin tawmlanms bir varlfon kollanemne kanteal etre bakkan
saflayip saglamadigim deferlendimelk igin Sikat, TFRS 16" daki kiculuma tanimam kultapmaktadis,

Kfrarer oferrmink

Kiralaraman Enlen basladifa tavibite vesa kiralana bilesent iperen stzlesmede degiziklik vapildidi arihle.
sirket, kiralama bilesenivin nispi vk baging Civating ve Kiralsma nitelifi tegmuvan bilesenlerin toplam ek
it fivalim e5as alarak Ber bir Kimlama bilesenine dagrimakeadir,

Jirkel, kiralama niteligi #agimavan bilssenlen kimlama bilesenlerinden dyirmamay, bunun verine her by
Kiralamu bileserani ve oronla iligkili kiralama ritele®i tapimayan bilesenleri tek bir Kiralaia bilegeni olarak
muhasebeleslimmen tarcih ctmustir.

wirket, kirulumanin fiilen bagladify tatite finansol dablolarena kuManim hakks vaeli@ ve ki yiknmbilugi
vansimugew, Enllawen hakk verlif ilk olarak malivet phntarnivle nehasebelestinlir ve wyugidulilen tperir

= Kira pikimliliginiln i1k dlgdnm tutan,

* Kiralwmanin filen bagladag) warihte veya cncesinds vapilun 1om kire ddemelerinden alman tum Kiralama
tegviklecinm dilsOlimesiyle elde edilen tutar,

» Hirkst tarafindan katlamlao 1om boglanectaki dogrudan makivetler ve

* Dwyanak varlgfm, kiralamanm hikim ve kogullannn gerakticdifi dunima petivilmesi igin reslure
gl ilmesny |2 il wlurak Sideet taratindan katlamilan malivede,

Kullamm hakkn vari@nun maliyeli vikimliliyginin ilk sleim tutar, kirslamanin tilen bagladosn larhte
veva dneesinde yapilan tbm Kila $denelerimlen alinan tim kiralama tesvikleninin dbslimesivie 2lde edilen
tutar e Lim baglangictaki dogrudan malivener ve varlifin s0kilmes ve wsomasiyla, yerbesorifdigi alann
restore adilmesivle ya da duyanek varbfin kirelernamn Bilkim ve kosellarnm gereklicdisi duruma
gelicilmesi igin restore edilmesiyle ilgili clarak ileride katlamimes: Sngdnllen tahiming maliverecden
aluzmakiladic.

Edralasia igleminin, dayanak wvarligin mblkiverini kiralama siresi sononda kiraziys devretmesi weya
knllammm hakkl vachdy muhivetining kiracmon bie satin alma epsiyonvne kullanacagm péctecmesi
durumunda, kallanim hakki vael@ kiralamemn fiilen bagladif rarilwen davanak warlijort varsch Smriniio
gonuoa kadar amartizmana eahbi outalur,

Riger dururmlardd kullamm hakko vaebidi, kiralamanm fiilen Bagladige tariblen baglamik Bzere, stiz kanusu
varhifan yarath Smmld weya Kirslarna sliresinden kisa olumina gére amaortismana tabi tutelur. Bk clask,
kol hukke varhgimn degeri perivodik clarak vacsa deger digiklEgi corarlan da disGlmek sorctivle
azslunhe ve kiralama yilkimlalligonin yeniden dlpimit degrultusonda dizekilir,

K iralamman Niilen bagladi tanhie, kira sibibm Tl o o tarilite adenmemis olan kira Sderoeleninin bopiinki
degeri dzerindsn $lghlitr, Kb Sdemelerl, kiralumadski zimni faiz oranmm kalaylhikls belirtenebilmesi
duruminda, bu v kullamlarak iskonto adilit. Bo orsun kolavikla balirlenememesi dorumonda, Sirket’in
alternatif horglanma taiz aran kullanthr. sy,

$1rkcl a]nzmaln" bl:-l'l;hrlma iz ocamm, = 5rtll g ’rmanqman kam&klarmdau I-:ullan%n‘bun;ﬁ?

wvan SIIEI.-"ik gekilde bezr dilzsltmeler Yapanakogad r.
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Kira ydkomlogintn dlgimiine dihil edilen kire Sdemeleri agagidakilerden olusmaktadr:

— Habit Sdemeler (Bzib itibarryla subit ddeme ey dahily;
- Kaliot defier taghbiileni kapsanunda kirec: Gafindan Sdenmesi beklenen tetarlar

Ebllaum haklke vaelid) bazlanggra meliyed deferinden Sleiilmizy we kiralamanin filen bagladig tarihten
aomra Sirket’ it murhasebe pobtikalanna wvgun alarak cergete uyean deferd Gzerindsn 8ot

Bira witklmBWgEE, kiva sdemelerinin bic skonto orany ile indicgenmesiyle Sleilite, Gelecekteki kica
sidzavzlerinn beliclenmesinde kollanilan bir endebs veya oranda mevdena gelen bir defisiklik zomuewnda
bu ddemelende hir degiziklik olmasi ve kabnt defer taahludil kapsantmla éulenmesi beklenen tutarlarda
bee degigiklik olmas dwrom laruda Sirket yznileme, sonlandima ve satin altna apsivon larm degerlendirir,

Kira yUkbmlbliginin veniden lgiilmesi dermimunda, veni bulwnan Bors tuarme oiire kollamm hakka
vinhgnda bir dizeltme olargk finanzal ralrlofara vansnhe. Ancak, kullamm hakk varliging defrer
deferinin sifica inmig olmast ve kira yikimlg@innin Sleiminde daba el wolmuenn meveut alman
durumunda, kalan yeniden dlgim tlan kir veya zarara yanaitdir,

Kira bedellert lamama iz performansa dayall stzlegmelers digkin kullanm hakl varhd ya da
wilikAim W20 vacanlmamuglie. Kira bedelleri aggari bir $deine wian ile sang pecformansina deyali kiralema
sizlesmelering iligkin olarak kollanom hekkn varld ve kialana yikUmlillofo asgari bedeller dikkato
aliarok varatmger.

F bt 20109 dan dnce peverdi olen ruhasshe prlitibae

| Ocak 2019 tanhinden dnce yapilan stzlegmelerin kiralama iglemi igenip igermedhdinin helirlermnesing,
pivket, szagidakiler defierlendirerek karar vermektedit: - Anlagmamn perpeklesmesinin dzel bir verlifin
veva varliklarin {ileili varhk} kollammma kafiteolup olmadifing ve

—Anlaghianiy gt vardifin kullanm hakknn deveedip deveelmedipi. Asafidaki kosullerdan herharngi
hirinit karzdanmis: dorumundae verligan kullammimn kanteal hakkimn deveedildigi kabul =dilic:

—Oblan alanm varlikian elde edilen drinbn veya Fydalano Snemsiz suylamayvacak b kismng elde ederken
veva kontrol ederken; veclif kullanme weva belivledigi Dar sekilde wvarlipr buskasing Eodlandirtma
kupasitesine woya hakkona sahip ol

1Satin alanin varligin Urlinbndn veva faydalano dnemsiz sayillamayacak bir kismow elde ederken veva
kontrol ederken;, varlyga fiziki erigimi kenurel etme kapasitesine veya hakking sabip ol mas|

dCergeklerin ve kogullarn, sdzlesms: slresince satn alen dipmdeki bir ya da hirden fagla tesafin varhk
vasItassy la dredilen vevu ortava pikanlan brin veya faydalann Snemsiz sayilamaracak bir kieming almesmn
uzak bir ihtimal oldugonu ve sata alaniw driin i Sdeyecegi Byatin ne anlagma kapsanmda (i salii
Birim frval oldugunu ne de drimin testim taribindcki cari pivasa fivaona esdeger oldufuno edstermesi
durumunda.

Rarmilagtiemal dinemde, Sirket, kiraa olarak bir varlgan midlkiyeine sahip olmakian kaynaklanan risk ve
vanarlano Lecnaomnn devredildigi kiralamalan, Gnansal hitalama olarak simTendimosur. Bo doromda,
kiralanam valigm kicalwne sdizlejmesinn has) itibariyle, pereege uyveun deffer wa da asn_-an Kira
tdeme lecnin huglinku degerinden digik clam Ozerinden muhasebelegtine. Aseari kia &
kiralar haric olnak Nzece, kirulama siresi hoywnea yapmas gereken idemelerdir, _
sonrus1 varliklar, ilgili varhiga uyzolanan muhasebe politikas ma vvgon olarak mihazgh
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Eir vathfin milkiyetine sship olmaktan kayoaklaoan risk ve yaarlaon lamarmmn devredilmedigi
kiralamalar ise foalivel kiralamase ofarak smaflandindir ve finansal durem tablosunda muobasebetestiedmen
Faalivet Kirglumas) kapsnnmda vapilan kire Sdemelen dogrusal olarak Kiralama sdrasi boyunca kar veva
zarar tahlogunda gider olarak mulasekelegterilir.

Bir varhfin mdlkiyetine sship olmaktan kaynaklaoan risk ve sarerleon tamamnen desredilmedip
kiralamalar ise [oeliyet kiralamase olerals simifland irlir ve finansal duntm tablosumda muobasebelestrlmez
Faaliyet kiralamas) kapzarminda yapian kira édereler dogrusal olarak Kiralana siresi boyunca kar veya
zirar tablosunda gider olarak mubaschs |2stirilir,

Maktl ve Xakit Banzerleri

Makit ve nakit benzeri degerler, kasela 1utulan nukit, bankalarda totulan mevduatler, vadeleri 3 ay veya
daha kisa olan diger bkt yaonmlan wperir (Mot 44,77, Makit akis eaporlamazmeda koliznnzm sakit ve nakil
benzerleri, tahakkuk edzn Gaiz pelin barie 3 avdan kiss vedeli nakit ve nakit benzerlorimg igermektedi.
airkel nukil ve nakit benzeeleri belirli sebeple defer digiklipine vérdmadip) durumlarda beklenen kredt
zararl  modelim Kullonarale  defier  digikligi  hesaplamaz  yapnakadie,  Beklanen  kredi Zamn
hiesaplamas mda gesinig kredi zamn deneyimlen iz Birlikte §itketin gelecede yiinelik mhminleri de dikkate
alimmraklodir.

Tican Alacaklar

Sirket tarafindan bir ahees Umin veys hizingt saglanmas sonueonda olosan tican alaceklar ertclencn
Cvanginan  pehinnden nedlegtiviimiy clarak pesterililer Belirlenmis Riz orm olmayen kisa vudeli
alacaklar, taz whakkuk ethisinin gok bibviik olmamas) duromonda, orijinal Geterea defedesi ilzerilen
moisteri st

Sirket talisil imbkaranin kalmadiging dair objektif bie delil oldwge takdirde ilgili Licars alocuk igin sipheli
alacak Kargilgs avermakladr, Chickel deliller, alacagin dava veva icra safhasinds veya hazehdinda olmas,
aliemm, dnemli finansal zmdok igine dismesi. alwunn temerride  diymesi veya finemdi ve silresi
Gngorilemeven bir gecikme yajanaczgimin muhemel olnas gibi durwmlacdir. 38z kunoso bu kacsihgin
wtar, flacafin kavil degen e whsili mitmkin tuler arasindaki facktir. Tahsili miunkon  focar,
teminallardan ve gliveneelerden tahsil edilebilecek meblaglar dalnl olmak dcere 10m nakit abiglerimn,
coluigan ticart alwcafin orijimal etkin faiz arare esas alinacak iskonto edilzn degecidiv. Aynca Sirkel, Anasal
tablnlarda ver alan fifa edilnig maliver badelinden mohaschelestivilen tizari alacaklar nemli bir finpnsman
Bulegent ipermedigl igin deper dhglikllidgl hesaplamalar igin koloylagtmlmes uypulumay) secerek karsihk
alrist kullanmaktadic. Bo wygolama ile Yigket, tizadi alazaklae belivhi sebeplerde deger didgikligine
upramadif doeumlarda, beklenen kredi zarar karsiion Smir bowe beklenen kredi zasarlating esit bir
tuturdan dlgmektedir. Beklepen kredi zarariariun besaplamasinda, peemis keedi zorarr densyvimador e
biclikte, Sitket’in gelecede ponelik falitninlert de dikkale almmaktadr.

Sibphele alazak tutanpe kargilik ayoloason takiben, gilpheli alacak llammn wenonmm veye bic ksmonin
1ahsi1] edilmesl durumunda, tahsil edilen varar aprlan siphel alacak kargiliemdan Jisilerek kar veya zacar
tablosuna gelir olamk kovdedilic.

Finansal Yarhklar
S1oMlandirma e Slclim

Rirke1, Tinamsal varliklan itfa edilmiz makiver bedelinden nhasabelestitilen, pereege uy peri bar
VYR TAAra yansiilan ve gerqede wgun deceri diper kupsamb gelir tablesuna yansitila
clarak g stwfla mubosebelestirmektedic. Smiflanditma, 1inansal varlikhvedan favdala

smflandirmasin zatin aluid klare Larhee yapar.
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(a) Iifa edilmiz maliyet bedelinden muhascholestivilen finznsal varliklar

Yénetimin sthzlegmere dayal nakil akiglenm tuhsil emme is modelini benimsedigi ve siclesme surtlannin
belirh Lariblerds sadeee anapaia ve anapara bukiyesindzn kaynaklanan faiz tdemelacini igerdifi, sabit veya
beelirl fidemeleni olam, aktif bir pivasade islem oormeven ve timow arag olmayan finansal varliklan itz
edilmis malivel bedclinden mahasebelegtivilen vachklar olerak simeflandivlie. Vadeleri bilags farihindesn
itibaren 12 avdan kisa ise dbnen varbklae 12 a%dan uzun ise duran varhklar clarake sinfandiebiclae, T
=dilmig maliyat bedelimlen muhasebelestirilen varliklar, finansal durum eklosunda “veari alacaklar® v
“nakit ve nakit benzerberi™ kalemlecini igermcktedir.

Dager dugiklisa

#irkel, fimanzal tablolarda yor alan acfa edilmiy mmalivel bedslinden muhasshelescinilen ticari alacaklan
Gnemle bir finansman bilesent ipermedifi igin deger dogikluguy hessplamalar igin kolaylaglinlme
wy gl iy segerek karplik marrisi kollanmmektader, Bu ouygulama ila Sirker, fizari alnzaklar belirli
sebeplarle defer digiklifine uiramadify dueumlards, bek lensn kredi zarar kargilifain Solr boyw beklenen
kredr zararlarina egit kir tutacdan Glemekeedir. Beklensn kredi zavatlarinnn hesaplamesinda, gepmis kredi
zarar) dencyimleri jle Dirlikile, Sicket'io gelecege viinelik eahminler de dikkare alnmakiadee,

(b} Gergege uygnn defori dzerinden niuhascbelestirilen finansal varhidar

Yihnehimin sézlesmeye dayali oakit akiglarma lalsil elme veveya sabg vapma i3 modelini benimsedigi
varbklu  gerefe uypun de@erinden muchasebelestiriten varlklar olarak siiQandinhr. Yinetim, ilgifi
varbiklan bilango taribinden itibaren 12 wy wpinde elden crikarmaya nivetli dedilse stz konust varlhiklar
duran varbiklar olarak smiflandinhirlar, Sirket dzkaynago daval fnensal vacliklars vaprlan yannmlare igin
tk muhusebelestirme sirazmda yahrnmin gergege uveun deger furdkinm diger kapsamb gelite vave ki vava
Zatar tablasuna yunsetilan Szkaynak yatirun clarak d2gigmer bir sepim vapar:

il Crerpege wgun daferd kg Wiy zdrara pamstilar finansal vaeliftlay

Grergefic aygun degeri kar veva zarars yansiwlen finansal varhiklar, fnansal durim tablosonds Stirey
aragler” kalemlermi igermektedir. Tirey draglar, gerege ayaun dederin pozitif elmas durvrsunda varlik.
nepatif olmasi duremmnds ise yikimlolik olarak muhwsebelestiritmektedin. Sitketin diev arao)
TN ELAR

i Gergefe wrgum dedari difey kapsamh geltre yarutdan_fimansal varlklor

Ciergegic wygon deperi diger Kapsaole gelire vansitilen finansal varhklar, finanzal dorun ftabloswida
“finangal vaunmler” kalemlerini wpemekicdie. Sirket, iz konosu vaehklarte gergefs uypun bedelinden
olger, Igiki finansal varbklardan kaynaklanan kazang veya kaviplacdan, defer digikligi ile kur farke geliv
vowa giderleri digmda kalanlar diger kapsamh pelies yansitir, Gerpee uygun deger ekt diger kopsambh
gehbire kaydedilen vacliklann satlmase ducvaunds diger kapsaml gelice siufllandmlan degerlome farka
gegtnis vl Karlucwna simiflandinlir,

Finansal Borglar

Finurzal borglar, alndiktar taribigrde, alman finansal borg ttarmdan iglem giderleri vakartildikian soncaki
degerleriyle kaydedilic, Tinuoxul borglar, takip eden tarihlerde, erkin faiz aran ile hes.aplanmw |sk4:|||t|:|
edilmis deferler ile finansal wblolarda takip adilicler. Alman Gnansal borg wwn (iglem gideglantmmn) |
el odeme deferi armsmdakd fark, kar veya rarar ablozonds finaesal Boeg sieesines Lihi Kk seysinsg pafe,
mubasebelestinilir (Not 44.3) Sirker'in bilango wribinden itibaren 12 ey igin yikiomilu)fg m‘gen fda
erigleme  pibi koguwlsez hakki bulusmuoyorss finansal  borglar, J-:lsa vadel :.llukﬂm[h] :
simflandinhr. !
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Ticari Borglar

Ticari borglar, gergefie uypun deerlerivie deftere alunr ve miteakip dinmemlerde eikin faiz ocam
kullan larak iskonto edilmig degerleri il omhasebelestirilc.

Finanral Variik ve YRGminliklerin Kopda Afnmase ve Ckariimas

Biltin finansal varlik alm ve satimlan iglem acihinde, yani Sirket'in varl 1 almayl veya sattnay. @ahhit
ellig darthle keyitlara vansmilie, S92 keawsy alim ve satmlar genallikles pivasada clugan gensl teamil e
dilzenemelecle belirlenen zaman dilimi igeriziade finansel varligan teshiming gercktiren alim satwmlardr,

Bir finansal vachk {¥a du Bnonzel verlign veva benzer finansal varlklardan olusan grobun bie kisnnk

» Yarhktan nakit akcomn clde etme hakkma Uiskin sirenin bitmis olmes) duromunds;

- Sitket'in varhkian nakit skimu elde ctme hakkl olmakle bilikee, igiincii kistlece direkt devretme
zoronlulugn alan bie anlagma kapsaminda ok fazla zaman geginmteden tammnom dleme yikimlilgh
okenas Jorumunds;

- Sitket i Oimensal varbktan nakit skamlarin ¢lde come hakkin devreimess ve {a) varldk ile ilgili i risk
veya Sdillerin deveedilmis vera {b) 1om hok ya da &ditllerin yranstor cdilmemis clmasma ragmen. varhk
dzerindeka tim kontraller transfe) eonis olmas Juromuonda kayitlarden ¢ikanlr

Firket’in varliktan naki akam elde armesi hakkin devretmesi bununla birlikle tim risk y2 da menfzatlerin
transfer edilmernsst veva Ozerindeki kontroll devrenmesnesi dururunde, verhk, Sitket'in varhk ile devam
eden iligkizing bagll olarak [inunsal tablolarda tagmee, Finansal yilklmlitikler, bu yGkGOmlol ik lerden dogan
barslarn crtadan kalkwnas, iplal edilmesi ve stiresinin dodmas) Qunenlarmsda kayilacdan ¢ikardihe

vzl Eslemler

wicket"in, vabanc: pace cinsinden yapilan iglemler islevse] pora bicii cinsinden ilk kayda ahreken iglem
teribinde gegerli olan izili kurlan esas almaktadr Yabanol para cinsinden clan pacasal varlik e
yikimlilikler raparlama rarthinde pecerli clan kurlarla degerlenmekte ve dogan kur fark mider va da
ireliclen ilpili ddnemde kapsamli peliv rablosena yansiilmaktodie. Paracal clan dim aktaf ve pagitler dnem
2onu Kueuyla gevrilip gl keur farklan kapsamnli pelit tablosuna yansiblmeghr.

Yabuner para cinsinden olan ve maliyel Jeger ile élpilen prrasal olmayan kelermler ilk islem tarilindek
kurlaedat iglevsel pary birimine eveilin. Yabano! para cinsinden olan ve gergede uygun degerleri ile
Glgiilen parasal olmayan kalemler ise wervefe wygun dederin tespit edildipi fariite pecerli alan kurlardun
igleviz| purs birimine gevrilir,

Iigklli Tarafur

lligkili taraf. finansal cablolarin hazelavan isletmevle {“raporlaven isletme’} iliskili nlan kizi vava
igletmedir.

:H Bir kisi veva bu kiginin yakim zilesinin bir ivesi, asafudaki duromlarda rapnrlayan
izletmeyle iliskeli 2avilc

Liz konoso kiginimg

(n Rapralayan sletme Geerinde konicol veyw migterek koptrol giledne sahip althas
durumuide,
[ii) Raparlayan isleume icerinde finemli sthive sahip olmag duromunda, ™

(1) Reporlayan izletmenin veya saporlavan sletmenin biv ane crakhgmn kilit .r"
persanclinin bit myesi olmast durgmynda, Y

13 /
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{b} Asapidaki kosallardan harbangi birinin meveut olmasc halinde izletme reporfavan isletme ile
iligkali ayihr:

() Islenne ve raporlayan igletmenin avm grubun vasi olnsase halinde {yan her bir ana
ortaklik, bagli ortaklik ve diger bugl ortakhk digerleri ile iligkilidin)
11} [sletmenin, digsr igletmenin (veya diger izlammenin de Oyesi oldugw bir grabun dvesinin)

1lirukn ya da ig oraklifn oz haliode,
(i) Her iki igletmenin de avng bir Dgthned taeabin i3 ortaklg) olmas Lalinde.

1%} Izletmelerden birinin dglined bir igletmenin i orakligs clmaz ve diger dgleimenin séz konoso
dpimed islotmenin istrabi vlmas, halinde
i) Yletmenin, raporlavan isietmenin va da raporlayen ssletmesls iliskili olan bir istcomenin

galipanlarma ihykin olarek isten zmlma sonrasnda saplanan fayda plEaleroun olmas: balinde.
Raporlayan islelmenin kendisinin bayle bir plimnin olmas: halinde, spengar olan isverenlerde
tapotlavan wyletme ile iliskilidir

[v1) isIETmEI:IiH (&) maddesinde tanimlanan hir kigi aratindan konteol veya misgtareken kentnol
edilmesi halinde.

[¥ii] (2 maddesinin (1) bendinde tamumlanan bir Kigindia isletme 0z2erinde énemli etkisinin
bulunmasr vapa 28z konuse isletmenin (va da bu izletmenin ana artaklgfinm kilit yinetisi
porsonelinin bir tyesi olines halinds.

{vii]  Tliskili earaflarla wapilan iglem, iligkili tarefler sresinde keynaklarin, hizmetlerin ¥a da
vikimliliklerin bir bedel karsihg olup cloadifma bakdeaksieen s feridir.

Smoklar

stoklar, set pergekleyebilir deger va da maliyet bedelinden dilguk olan ile deferlenir. Malivel, agabikl
artalarma maliyet matadu ile hesaplanmaktadir. Stoklara dahil edilen malevesi clugtoran onsurlar rmalzemes,
duwekt izgilik ve penel lwerim giderleridir. Keedi mulivetleri stok malietlarine dahil edilmemektadie, Met
pergeklegebilir defer, olagan tizani fapliver igerisinde olugan talroini saty fivatimdan, wmamlanma mel et
v st gergeklegliomek igin perekli satig malivetlerinin indirilmesivle elde edilen lWotandr Mot O,

Maddi Dwran YarhEklar

Maddi dwian varliklar, amsalar harip maliver bedelinden kirikmis amamisman ve varsa deger dushkIGED
Karphigiun ditstilmesi suretiyle posterilmekiedic. Acsalur TMS 18'mn izin verdifi scklivie yeniden
dagetleime modeline e rayip bedellerinden gistertlmekt2 alup amortismana ki degildir. Maddi duran
varhklar zatildign zamean Do vadia o malivet v binkmis amonismanlar ilgili hesaplardan diguldukten
gonmd vlugen gelir yu da gider, kapsamb gelivsgider tablasuna dalidl edilmekiedir.

Maddi duran varlifin maliyer deferi; aliy Oyl thalat verpilers ve jadest miimkin olmavan vergiler, maddi
vaTligl kufabima Dazw hale petirmel ipin yapilan masratlardan plusmakeedie, Maddi dura vachgin
kollamimng  baglandiktnn sciice clugan tamit we bekim wibl mascaflar, olustuklan dénemde gider
Eaydedimekledir. Yamlan harcamalar ilgili maddi varhga gelesghcki bullanmmda ekonemk i deger
artugs saghyorsa L hargamalor varh fin milivetine cklenmektedir.

tladdi duran varlklar, kapazitelerini tan clark Eallaolmaye haer oldedo duremda akiiflestivilmekee ve

arortismana tabi wtulmaktedir. Amonismana tabi varhklar, ahmin ekononnk dmiclering  davanan
oranlarla dogmnsal elarak kst wsulh amorlismany Laby wtutmaktedir,

L4
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Amuortismun siirgleri agagrdaki gibvidin:

_ Shes (Yl
Binalar S0
Taguilur d-5
Damirbaglar 125
{¥zel dalivetler 5

Ckonomik omir ve amertisiman metedy dilzenli claeak pozden pegiilmekte, buna Bagh uvlarak
metodun v amortizman siresinin gl varfiktan edinilecel ekonomik favdalan ilz paralel wlup
clmachiging bakilmakta ve sayvet uvgonsa ilerive dénbk olarak Sizcloilmektedir,

bMaddi Olmayun Dursn Yarhiklar

Yazilim hakleendan olusan maddi nlmayan duran varliklar elde ettme mnaliyetier Gzerilen kapda
almirlar, Dagar madd) elmayan duran varhklar diizeltimis malivet bedelleri bzevindan 3 wil, dojrosal
umortisman ydoeemni kullanilarak kst sulii ifo edilmektedir.

Madde almayan duren vachbklarin tagidiklan degerler, koswllardaki degisikliklerin ve clavlarm tagman
degerin digehileeofine dair belirti olusturmalan durumunda sgzden geqinlic ve serekli karsiik evnlbir.

Yubirim Amagh Gayrimenknller

vatmm amagl gawimanknoller, kira wefveva degier ary kazanor elde etmek amaoiyla clde outulan
wvrimentouller olup ilk alarak maliyet defgerlai ve buna dalil ola islem walive1len e Glgilitrler,

Basiangre muhasehelegrinmesi sonrisinda yalmm ameple peerimenkoller, bilamgo tacibi dtibarnyla pivase
kogullaeini yansitan gergedia wwann deger ile degerlenirler,

Yatirim sl payrimenhullerin gerce@e wegun degerindcki dedistkliklerden kaynaklanan kazang veva
zararlay olustuklacs dénemde kar veyi zaraca duhil edilirler.

Burclinma fMalivetleyi

Onptriilen kullanmina vera sabgIna Bazir hale gelmesi dnemli bir Zamwan) perekoicen varkklann saun abm,
ingasl veya Oretima ile direkt iliskili olan broglanma maliyetles ilgili varhklaon malivednin pargast clamk
Aktitleztirilir, THper baeglanma maliyetlen pergeklestikieri ddnemlerds gider yanlie Borglanma malivetleri
taiz ve horslanmaya Laglu odacak Katlamilon diper molivellen iperir.

Kargihklar, Sactn Bugh Yikimbiliklcr vc §ara Baglh Varhklar

Karsthkiar

Farshklor ancak ve ancak Sirkct’in gogmisten gelen ve halon devam stmckre olan bie yilkomlilagi varsa,
bu yikimlolik sebebivle iylatmeys shonomik gikar saflayan kawvnaklarn elden gikarlma olasihf
meveutsa ve Sk olilgln tutar glvenilin bir sekilde belirlenebilivorsa kiayitlaca alour.

Paranim raman igindeki degar Rayb dosm Kazandfiindo. kergihklar ilende oluymass mubtemel piderlerin
bilaogao tarilndeki indirgenmis degerivle yansthe. Karsihklar hor bilango tarihinde giaden irilmektz
v yomatimin en iyi tahminlerivg vansuacak sekilde cerekh divcenlemeler vapilmukiadr.
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Joria Bagh Fikdmiiiflikler ve Varlijlnr

warla begh yikimlalikler, kaynak akrarinme geeektiren durum vitksek bic alasibik tazimiyar ise finangal
tablolarda  vansiulmavim  dipnotlarda spiklanmaktadir, Sarta bagl eoclklar ise Tinansul {ablolurs
¥ATE I may p ekcannik getin varatma ihtimali yiiksek oldgu takditde dipnetlarda agklane

Finansal Kiralamna Islemler]

Sirket'in, finansal Kiralama yoluvla edinmis oldugu sebit kiymetleni, bilancoda kira baglangis tarihindeki
ciyip defen va da daha dilzilkse mimimam kir Gdemelerinin bilanee tarthindeki degen izerinden
wansiumaktadiy (finansal rablolarda g maddi verlhik kalemlerine dahil gdilmiser}. Minimum kKia
ddemelernin buglinkdd doferi hasaplannken, fnansa] kiraloma isleminde pegerli vlan oran pratik olacak
tespit edilebiliversa o defer, sbse takdicde, barglanma faiz cran iskono fakranl alarak kullamimaktadn,
Finansal kiralama islemong Ko elan sabit kipmetin ik edinilme asaroasonda kadanlon mascaOar maliyete
dahil ediliv. Finamsal kicaloma isleminden kuynaklanan viikdimlilik, 8deneeek faiz vo anapara borcy olargk
aynisonlmigtr. Faiz giderleri, sabit iz aram dz2rinden hesaplanarak ilpili ddnemin kepsaml pelic tablosu
hezaplanna dahil edilmistir,

Fivamsal tablelara yansiilmig kiratanan sehit kiymetler, Sickeo'in mUlkivetinds yer alan amomisimans ks
varlklarl oy wenly ekonomik dmiirlers pire amortismana tabi tamlwrlar,

Ddoem Yerpi Gideri ve Evtelenm iz Vergl

Vergi gideri veya gelirl, donem igerisinde oraya pikan kezang veva sacarlar e alakal olacsk hesaplanan
tam ve ertelonmiz verginin toplanndir,

Ciri we ertelenmis verge hesaplanmagzinda, Sirket'in faalivet gosterdigi Ulkede vienglikie wlan wvergi
WV ZIATL wyarinsd bilanga wrihi ibbunyla gegerli bulunan vergt nranlar kouallanilye.

Erielenmuy verpgt, bilango vilkiim g metodong gire hesaplanougtir. Ertelenmis vergl. akiif ve pasiilarin
finansal tallolarda vansiilan Jegerlen ile yasal vergi matrablan arsindaki gegici farklenn vergi etkisi
olup, Finansal raporlama amaceyla dikkate alinarak yaosialoakiodir,

Frelenmig vergi aktifl fleride bu zamanlame Cackhhklernmn kollanilabileca®e bir mali kar olugahilocegi
olgide; tim indirilehilir gegici farklar, kollaonimavan teseik Lilardare il pecmiy dénemlers diskin 1@3men
mall zararlar igin keydw almic. Ertelenmis wverge aktifi her hilange dbneminde ghzden gegiriimakte ve
ertelenmiz wergi aktifinin leride kullamlmess igin veberli mali kann olozmasimn mbmkiin clmadif
durumlurda, bilangoda taginan defer azaltlmaktadit,

Ay dlkenin vargi mevanatin wabi olmak jedyle ve cani vorgi varlkdacmm cari vergt viskiim liliklerinden
mahsup edilmezi kowusunda yasel olarsk oypulenabilic bir haklon hulonmasi dorumunde ertelenmis vergi
varhiklar ve pUkibmlibliklen kacg kb olarak bitkirinden mahsup edilir.

Ectelenmig vergl, avm veva Bkl bir dinemde dogrdan Ge sy ile iligkilendicilen islemlede ilgili fse
degmadan Oz seomaws hesap eruboyly ibskil=ndirilin

el indicilebilir gegicr Turkler icin valmz ve yalmz asa@deki durumilarla sirle olarak ve her iki
dutumun da muhtemeal olmags halnde eelennis verg vachigr mohasebelestirir:

LE)

(b}
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Calisanlary Saglanan Faydalar
frdem tnzaeinods koargifig

airket'in, Tickive'debli meveut is kanunu geregince, en a2 bir vl hiwnal verdiklen somca emeklilik nedeni
e agen ayrilan veye istif ve kiti davrams diaindaki nedenlerl? isine son verilen persongle beliri mikiacda
kidem tazminant ddettekle vitkimlidin.

Sivket’in, finangal ablolurdy yer alan kidem tazminats kargihpin “Projeksivon Matodu™ou Kellanaruk e
Suket'in personel hizimer slresing lemamlome ve kidem tazminabima hak karzanma konolapmda geemiz
tillarda kazandifr demcyitolerini baz alapak hesaplami; vo bilanso twrihinde devlet tabvillerd kazang oran
e iskonta etrigtit (ot 26,

Kullmeimonog izin fakdors

Finansal tuhlolarda tahakhook ermig olan kullamdmaews izin baklan, bilango wribi inbanyla galbisanlarm
kullanmadiklar hak edilmig izin giinler ile ilgili gelecekteki olasr yukumbthuklerin thming oplam
karsihgim ithde eder {Mal 263,

Bilange Tanhinden Seors Oriaya Cikan CHaylar

girket'in bilango tatihindeki duramu hakkmda ilave bilgi veren bilange lanhinden sonsuki olevlar
jdizeltrme gerekticen olaylark ilisikieki (anzal Gblolanda vansiulmokladir. Déeelirog pereblimesyen
aldylar belli bir dnem are ettikleri iakdirde dipnotlarda agk lanmaktadir,

Far BEasimn Kazawg

fapsamli gelir rablosinda belictilen hissz basina kazang, net kann, raporlama dinemi boyunca pivasada
bulunan hisse senatlarinin agiflikh ormalaema aleding Bolinmeziyle bulunmektadic.

Tirkeve'de girketler sermayelerini hali hazicda bulunan  hissedaclarma,  gegmiz wil kazanglacindan
dafithiklar “bedelaz hisse" volu 1le amirabilmektedizler. Bu tip Yhedelsiz hisse™ dagitimlar, hisze basma
kezang hesaplamalarinda, ihrag edilinis hisse pibi Jegerlendindir. Guoa piére, bu hesaplamalarda kollamlan
afuchkli ortulama hisse sayim, sbiz fonosu hisse senedi dagimemlaomn eeginise dombk edileri de dikate
aluwarak bulue e,

Gelirler

Gelicler, mual ve hizmoet aatiglannm fatralanmis dagering igerir. Satglar, unitnin eclimi veya hizaostin
verilmesi, beun ik ilgili cisk ve favdalann trangferlctinia yapilnng olmas, gelir wrarinm ghverulr sekilde
belirlenehilmesi ve iglean ile dpill ekonomik {wydebsrm girket 1arafinden elde edilece@inin kuvwetls
muhtemal olmas dzerine ahnan verys alnabilecek bodelin pergede wypun deferi @zerinden tabaklink
ezdaind pire kwyilura slmc. Faiz gelirlerd zaman dilinn ezammna plire gerccklege, oeqerli faiz oram ve
vadesing kalan sitee iginde efkili olucak falz oramim dikkate slacak hakkuk =decek olun gelir beliclenic.
Mot satiglar, toslion edilmis mallann ve gerpeklesmis Inzmetlerin fatura bedelinin, sang indirinicrl we
iadelerinden anndimlmes halidir.

Filuglarn igerisinde dnemli bir finansman wnsuro bulunmes dorumunde, gergefe wegon bedsl gelecckts

olusecak tahsilatlarn, finansman ansum icensinde var alan faiz ocam e indirgenmesi ile tespic sl Fark.
lalsakbuk esasena giire finansal gelir alarak ilgili denemlers kaydedilir. . # ‘qi:\
I"Il‘ -

w5 =

=
A

L7
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31.12.2021 TARIHU {BIREYSEL) FINANSAL TABLGLARA ILISKIN NOTLAR
[Term fufatar TL farak gdsfaefinighi, )

MNalit Akanin Raporlanmas:

Makit akig rablosunda diéneme iliskin naki akeslan igletme, yattmm ve finansman Faalivetlering bagla
alerak repnrlamir. Yatnm faalivetlerl ile ilgili nakic akiglar, Siketin yanromnla iigili kullandef) ve
elde el nekin akiglan, finansman faalivetlerine ilizkin nakit akizlan ise fingnsman ile ilgili
kullandi@gr we bunlarin geri ddemelering gisterir,

ISLETME BIRIESMELERI

Yoktur. (31 Aralik 2020 Yaktor).

DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR

Fokmr. (11 Aralik 2020; Yakturk,

BOLUMLERE GORF RAPORIAMA

Yokor. (311 Aralib Z0RE Yok,
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31.42.2021 TARIHLI (BIREYSEL) FINANSAL TABLOLARA LISKIN KOTLAR
i Trh ittadar TL ofzrak gistentmstic)

TLISKILL TARAF ACIKLAMALARI
Firket"in 1ligkals taraf iglemlerd asagida deaylar ile sunumustus,
6.1, IHskili Taraflardan Kz Yadeli Alacaklar

0 Arubk 2021 we 31 Arahlk 2020 tarihleri itibsnyla Siket’in iligkili taratlardan kiza vadeli alacaklar
agadudakl gibidic:

31 Arabk 21 3 arahk 2020

Ticari Alacaklar - --
_Ihifter Alwcuk lar o - ST, LGS
Toplam y -- 50,165
_Diger Alacaldar Leravt 31 Aralik 2021 3 Arahk 202
Serkan Sezer - 13050
Aovve Kurupey - 119,437
Tuyun Ulugturhen - 147,377
Mustula Yildizhan - L A&, 452
Taplan: - 5165

31 Arahk 2023 tarihi itibarvla st ditzey yieticilers saglanan Gvdalarn woplam totaee 1370217 TL . (3
Aralik 2001291 401 TT. dir.

6.2.  iliskill Taraflara Kusa Vadcli Borelar

3oArahk 2020 we 3 Arabike 202} tanhlen itibaryla Sickecn iliskile taraflardan kisa vadeli borglar
azagidaki gibidir:

31 Aruhb 2021 31 Arabk 2020

Ticari Borglar -
_Imger Borglar 74.241 -
Toplam 74341 [
_Difier Borglur Detaya 21 Aralibe M1 31 Arahk 220
Turan Ulugurhan G238 -
AV Baracay [ [ --
Tuplam ) 74541 -

TICARI ALACAK VE BORCLAR
T.1 Kisn Vadeli Ticari Alwskdar

3 Aralik 2027 v 31 Aralik 2020 varihlerd itikanyle Firket'in kisa vadeli ticari alacaklrr ssagicdaki gibidir;

31 Avahk 2021 30 Avahk 2020

Ili$[-'.ili laraflocdun Gean wlecaklar {dipno 6} -
Aligkill olmayan taraffardan ticari alacaklae 1,286,175

Kuma vadel] thaarl slacoaklar L2%6375
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3.12.202F TARIHLI {BIREYSEL) FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(T iutaviar 7L olaran glisharmighi )

3L Arahk 021 _ 31 Aralik 2020

Alncilur 324,82 23088
Telir tabiakkuklar (*) T61.55% LGL.394
siipheli vicati Alasaklat L§.859 17458
Sopheli ticari alacaklar kargthil (<] (1% 8507 i17.458)
Mliskili olmayan taraflardan kisa vadeli ticari nlacaldar 1.186.37! 392752

(%) Gelir tahakhuoklan hesap babiyesi, edim pikimlifligo wering petiriboeg sncak Pataralanimarmyg
hizmetlerden dofan tican alacaklurdan oluymekiadr,

7.2 Rz Vadeli Tweari Horglar

1 Arahk 2021 ve 11 Arahk 2020 larbleri dtibanyla Sirket in kasa vadeli oeact borgloen azagakn gibidir:

3 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Nizkili racafllara licari borglac {dipnot &) - -

Niskili olmayan taraflava ticari borclar ot 48R Bag, 441
K.iza vadceli livari borglar Dot AR 646,423

31 Arahik 2021 3 Aralik 2020
Satwlar 968.635 f3l.194
Driper ticacd borglar CRE] 15274
Iliskili olmayan taraflara kisa vadeli ticari horglar 169 458 SB6.413

%  DIGFR ALACAK YE BORCLAR
%1 Kiga Yadeli Diger Alncaklar
I Arahk 2021 ve 31 Al 2020 tarihleri idbarpela Sirket’in kisa vadali difer alasaklan azafrdak gibidic:

31 Arahk 2021 3L Aralik LI

Hizkili racuflardan digec alacaklar (dipnaot 6] - 21685
Iligkili olmayan rarafardan diger alacaklar 1 50,464) 251.6710
Kiza vadeli ﬂiger alacaklar 180464 1,513,795

3l Arahlk 2021 3 Arahk 2024
KDV iade alacaklarn [21.140 950 844
Vetilen depozite ve teminatlar 3w Nna 12784
Driger " - 235 —
Iligkll olmayan toraflardan ksa vadeld difer alacaldar 1504 Wid.6d0
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i

Tl

1%

8.2 Kz Vadeli I¥iger Borglar
11 Arahk 202E ve 31 Arahk 2020 rarihlen itibaceela Sicket'in kisa vadel diger borglar wyagidaki gibidire:
31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Lagkili tarailara diger borglar (dipnet £) 74341 -
Llighiili alutayan fArsilar oigec burglar o140 --
Kusa vadeli dier borglar 53451 ==
31 Aralak 2021 M Arahlk 2020
Diger 2zth barglar 3.140 —
Niskili vlmayan tarzflara fosa vadeli diger borglar 9. 140 —
STOKLAEK

Yokir. (31 Arahk 2020 Yoktor.

CANLI YARLIKLAR

Yokr. (3 Aradik 2020 Yokior).

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER
114 Kuisa Vadeli Pesin (Mdenmiy Giderler

11 Aralk 2021 ve 31 Arahk 2020 lorihle inbane la Sirket in kzs vadeli pesin Sdenmg grderlect wypgdaki
gihidir:

1 Arsbk 2021 31 Arihhk 2020

Celesek aylara ait guderler 135354 T0.5393
Yorilen siparis avanslan AL 2T
Teplam 328.417 128.102

1.2 Kisn vadedl eptelenmis pelirler

31 Arvalik 2027 ve 31 Arvabk 2020 warillect wibaeyla Sirket e kiga vadeli pesin Sdenmis eiderlen aspfideks
gilidir:

31 Arahlk 2021 31 Arahk 2020
Almnan siparis avanslar QG 9354 --
Toplam 90,954 _

YATIHIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yokiwr, (31 Aralik 2020 Yoktur).
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MADDH DURAN YARLIKLAR

31 Arahk 2021 ve 31 Aralk 2020 taribleei itihariyla maddi doran verliklan agagideki sokilde dzedenmistir,

Malivet: ! r;]ﬁ Haveler  Cikaglar Transfeder 31 Aarahk 2021
Binalar $05.220 152 - - 3. 740
Tl armglan b 47 a4 157 (232,90 -- Aag b0
Dremirbaglar 166, L£0 159075 - -- 1.125.018
Ozl inaliveller 4202 - - -- 4,202
Toplam maliyel 5311033 1L.ALLTSZ (132970 -- AHH0.515
Kirikmiy amortismaniar

Einlir {IHE.352)  (1012) - - {126.364)
Tazl anaglun (L0931 ¢331.436) 52362 - {450,005,
D rvivbazlar {436.0727 {145,713} - - {581 785
{¥zel malivetler {4,202 - - -- {4.202)
Toplnm bidkmis .

LA 1 (T9.557) (S1S61) 52362 {1.192.356)
Met defter deFen 1.551.47% 490341 (150008 -- 2 RIT 450
Blalivet: 1 %‘;}ﬂi ilaveler  Cukiglar Transferier 3 Arahk 2020
Einalar Bog,2M - - - 396,220
Tustt uraghar 354338 1200123 - - 18444771
Demirbaglur 0 3A1 274750 - - Tae. 140
Cizel malivetlar 4 202 - - - 4,20z
Toplum maliyvel 1.746.12)  L.584.913 -- -- 3301033
IHrikmis amortismanlar

Binalar {90.428)  (17.02d) - - (108,352}
Tusat eraglan {44,582) {L36.349) -- -- CTRILSET)
Demirbaslur (3465251 (89547 - - (436,072}
Ozel maliyetler {d,2n2) -- -- - (4.201Z)
Toplam birikmiz

oot menlar (465,737 (243.820) .- aa (T29.557)
Net defter degeri L360362 1321093 - - 2.581.47%

22




ARVES GAYRIMENKLUIL DEGERLEME YE PAMISMANLIK AMONIM SIRKETI
BASINMSLE DENETIMOEN EEI;I.I|$
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KULLANIM HAKLARI VARLIKLAR]

A1 Arahk 2021 we 31 Aralik 2020 taribleri itibarevla Eollanun hakk warhklan azadwdaki sckildc
dzedlenmisgtic.

3 Arahk 2] A Arabk TR0

il hakkvachklan 13839 . l28]34
Toplam 158,296 123,126

31 Arahk 2021 A1 Arahk 202
Kiralama islemlernnden kovnalklanun kise vadeli borclar 172,172 34,159
Toplam o N 72.172 134,189

DI treuk 2021 Ilveler Amortisman  Kira ddemesi Faix Kur larka 31 arahk 2021
Kulla hakk)

war| ikl 128.126 548,445 {18175 - - - 15810
Kiralama

iglem ler pden

vikbmldlokier 1340189 5&2.33“_2 - (ETLAT TLITI - 192172

01 Oeak 2020 flaveler amorteman  Kira Sdemesi Faizx Kurflarka 31 Arahk 2020
Eullanmm haxk

warliklar| b4.283 25K0TE (214420 - . e J R 12
Earalama

islemlerind=n

yliklhn |0 Tk ber 139,480 202 665 - (2483940 17073 62.954 L34, |53

UYELERIN KOODPERATIF ISLETVIEEFRDEK] HIiSSELERI VE BENZERLD FiINANSAL
ARACLAR

okiwr. (31 Aralilc 2020 Yaktor),
MADD OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

H oAcalik 2021 ve 3 Arabk 2020 taribleri tibaoyla maddi obnayan duran varbklon asafdaki sekilde
azetlenmisiin.

Malivet: R T hak 200 [laveler Crlaglar  Transferler 31 Arahk 20624
Haklar = - L6262 - - BT %3
Lyifer maddi olmayan doran

varliklae 145,593 45131 -- . ['H1.815
Toplam maliyct 145,35} &1.5H -- -- 207044
Birikmis amortismanlar

Haklar -- {3.163) - - (3. 163}
Difer maddi olmayan duran

varliklar (IF.SRD (25 97d) -- -- (124.555)

amaortismanlar {12581 (13T - —
Met defter degeri 43012 32364 - -r . .
r. t
3 @ ¢,
- . . *
O “-\? = -

u

'1": L]

=
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17,

13,

1%

20,

21,

pr8

Malivet: 1ckak 2020 Maveler  Cakeslar  Transforler 31 Aralbk 200
Diger maddi olmayan duran

varhklar 1011 .544 44 049 - -- 5 503
Toplam maliyer 101544 44.049 - - 145.592

Dirkmis amortismanlar
Dnger maddd olmavan Joran

var lklar (B5.01ly (108970 - - F102. 5813
Tueplam birikmis
_Amoctisnnmlar (B5.611) (16.270) - - (L2551
et defier ﬂfg«eri 15053 7070 — — 43012
$FREFIVE

Yok, (31 Aralik 2020 Yaktur),

MADEN KAYNAKLARININ ARASTIRILMASI VE DEGERLENDIRIEMES]

Yokwr. (3 Arahk 2020 Yokiur).

KIRALAMA [SLEMLER]

Ogerusponed kiralama islemmileri

Kfrecs tharak

Kiram olarak, Sitket tarafindan daha tnee kiralema isleminin, varhgm milkivetne sabip olmektan
kavnaklanan risk ve favdalacw famarmonn devredilip deveedilmiedifinit degeclendirilmesine dayal clark
faalivet vesra finansal kitalama alavak stoflandiehmis olmazing karsm TERS |6 nvanmes, armk Sicket gopu

kiralamus win kollamm hakks wvarliklaom ve kimlama islemlerindzn Lﬂ:rnslr.lunan vikibmliiliklenni

finansal cablolaona almugtir Jifer bir afadevle, bu Riralama iglemleri finansal duru tabloswnda
sunulmaktadir.

Sirket, kiralama izlemlerioden kavoaklanan yikmldklering fnansal dumm tablosunda “kiralama
islemlerinden borglar™ igerisinde sunmugtur, (ot 14]

Kiraluvan (HMarak

Yaokiere, (2] Arahk 2020 Yoklur)
[(MTIYAZL]I HIZMET ANLASMALAR
Yoktor, (30 Aralik 2020: Yokor)
VARLIKLARDA DECER DUSTKLUGTE

Yoktur, (30 Aralik 2020; Y cktur).

DEVLET TESVIK VE YARTHMLARI

Yobktur. (31 Arahk 2020: Yokier).
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(Tém tufanar T1, iarak gastenkmmisi, )

23

2d,

23,

BORCLANMA MALIYETLERL

Woltur. (31 Arahk 2020 ¥aktor).

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

11 Acalik 2021 we 31 Arabk 2020 rarihlen ilibaryela kacgihiklar, boyullo varlikler w2 Borglan agp@idaki

sekilde Szetlenmistir.

31 Arahk 1021

Sirket tarafmdan verilen TRIK ler ELR|UsD| TL |, an;I:id -
sikendi Tumal kigilifi adma vermis oldwiv TRIE ler - ==
b¥lam kansalidasyon kapsanuwna Jali! edilen ortakhklar _ i i _
l=hine vermis oldufu TRIK lor

c)OlEan ticart fBaliyellerinin piritilmesi amaciyle diger 3. _ i i )
Kigilerin barenti termin armae iyla veemiz aldufu TRIK Ter

dyurumsal hnatirn Teblifinin 12:2, maddasi gerpervesinde

vermis aldufin TR lcc - } j
ailh ger verilen URIE ler -- - - --
1) Ano orlek lehine venlmy elan TEIE ler (%) -- -- - -
1) B ve £ maddelen kapsamuina gimeeyen daer grop sickotlari _ _ _ _
lehine vecifniiz olan K'ler

iy maddesi kapsanna giemeyen 2. kigierin leline verilmg _ i i )
olun TEIK ler

Toplam -- - - -~
31 Arnlik 2020

Srket tarafindan verdlen TRIK lex ELUE | USD TL Iniur;::;[-.kl.url
alkeendi Tize| kisiligd adma vermis oldofio TEIE lex - a | 305 [0 305 [
LTarm Ronsclidagyen kapsamuna dabil edilen odakliklar _ _ _ 3
lehing varmiz oldugu THELIK 1e

ciC0Megan tican faaliyetlecinin yirivilmesi amociyls difer 3. ) _ _ )
kijilerin Borcunu femin emacivla vermis oldufin TRIE ler

dikenimzal Yonetim Teblipi'nin 1272, naddesi sargevesinde . . .

vermig oldugu TRIK Ter

aJLiger verilen TRIK ler - - -- -
i And omak Tekine veriliis elarn TRIK ler i) - - -- -
ii] B ve C maddeleri kapsamma gitneyen difer arop jirkellsr . . . .
l=hine verilmis olan TRIK ler

iy muddest kapsamuna girmeyen 3. kijilenn lehine venlmiy _ ) _ N
alan TRIK ler

Toprlar - —| MS5.A0 SOE 10l
TAAHHUTLER

Yoktor. {11 Arabilk 2020 ¥okor).
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[ Trim fiabariar T afaran postedmigiy,)

26.

a7

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

31 Avalik 2021 ve 30 Acalik 2020 tucihleet tibany]la colisenlarm sa@lanen fuvdulor asafidaki cabidic.

Lalpanlar Saglanan Fapdmlae Rapsammda Kea Vadeli Bovelar

3 Acabih 2021 A1 Arahlk 2024
Personele bouglar 35121 209778
Oidenecek soaval givenlik kegintileri 263726 41098
Cuhsanlary saglunan faydalar kapsaminda horclar SLA.84T 1a0LET8

Laliganiara Saflanaw Favdalara Mipkin Keea Vodeli Kargifiklar

Fullamlmayan jzj:iké;ﬂlklarl

&1 Aralh 2L

L HES

#1_Arahk 1020

Toplam

161.56%

50,872
50.575

Calizaniara Saglonar Favdalarg Highian Caun Vade!i Karsihdiar

31 Arnhk 2021

3] arahk 100

Kademn tazrmacate kaesihklao 343,818 BaOET
L'zun vadeli karpihklar H3IAIN Ar057
Creen Dperisingde Kadern Tweminwt Kargih@n Hareketleri:
izl M
1 Ocak itibunyla karsik 127,750 8214587
Fanz maliysti 32,231 14 004
Tliemed maliyed 15371 35435
Crdenen kidem tazminad il (1122400 (44 212)
Agtoryal fack 2SORIE L A0
31 Arahlk itibaroyln karsik 341.ELK 117,754

DIGER DONEN VARLIKLAR, DIGER DURAN VARLIKLAR KISA VADELT

¥ IKUMLULUKLER

11 Arabik 2027 we 1] Arlk Z020 tanhler wibariyla diger JSoen varliklar, Kisa ve wzun svadel

o kbl Wk ler asagdaki gibidir,

IT.1 I¥ifwr Dvomen Varhklar

3L Arahk 2001 M Aralk 20240

Aty sroklae 357,134 414.445
Persone| avanslann 204 254 32 30K
Iz avanslae .- 016
Diger dinen varhiklar 1.175.3584 433.640%
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28,

7.2 MMfter Kasa Vadell Y PRl D kler

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Wadosi geamis ort. veya takeit. vargi ve digder velkilmlilulkler 353232 3174
Cidenecek vergi ve tonlar 345,958 1. HIDS22
Gider luhakkuklan 167001 --
Cdenceck dier vukumloukber §.402 83247
_Diger kuza vadeli ¥ilkiimlulnkler L.073.603 L014.543

LA THger Dzun Viaaleli Yiliimbilialder

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Erl::l::.r-lm:i.; veva tslﬁ_.ti:illcndirilmis vergi barglan 3TeA6Y -
Cader tzhakkuklan TR1.AT1 -
Diger wzun vadeli yokiimliliikler L 540674 —

SERMAYE, YEDEKLER ¥E DICER 3ZKAYNAK KA1 EMIER
28,1 Odenmiy Sermaye

Sitket'in 21 Arahk 2021 ve 31 Arahk 2020 tarihleri itihanvle semaye vapis wiagidaki mibidire

Hizzedzrlar 31 Arabk 20T 31 Arahlk 20

TL D TL a
Aver Kurogey o310 2NN J092I0 1%
Tuyan UluElurdan 290710 24" Z5DVI0 14%
Mustala Yaldizhan 23d.960  21% 234900 1'%
Rerkan Sorer 186120 I7% R6.120 1T
Arda Kahakoindlu THROMD  J0%, D10 L
Toplam L 100000 100%, 1106000 1000

31 Acalik 2021 tarihi ilibaryla, Sicketfin L LHL00 TL clan sermovest LLI1ORGI0 adel oomioal paydan
olugrnaktadir (31 Aralk 2020 1,100.000 TL clan scrmayesi 110000 adet nominal pay].

28.2 Kir veya Fararda Yedideo Soullandinlbeayacalk Elrlkmbz Difer Kapsamly Gelirler veva
{riderler

Tammlanmarmg favda planlary dlgdm kazang kayiplar

31 Arahk 2021 tanhi itibanyla yvemden degerlemc ve Slgim kazengfkeyiplary, kar veys zarac dle
Uizkilendirilmevecek diper Kipsaml pelir olacdk muhasebelestinlen akolerenl kavip ve kazanglardan
olugmaktadir. Sitket’in 31 Arallk 027 taribi itibarvla akeileryal kavbe 243512 T ir (31 Arabike 2024):
55,399 °TL.}

Kardan Ayriinug Kanlanmug Yedekler ve Gegmis Wil Karlan

gicket 2021 yih icerisingde, foplam 106,520 TL ortaklara kar peyn dajonus olup 25.34% 1L yace
IMIEYCULTLr. oA
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0,

0.

.

HASILAT

2021 ve 2020 villacs igerisinde vlwyan lusidual asutiduki yekilds Gealenmigtir.

iy | 2024
untigi satiglar (2203518 L2.277.6537
Difrer palirler 17500 100,450
Erlt sanglar 19.220.514 12375126
Eksi; Satslardun iadeler () _ (9.333F {437
1Masibut 19211394 12373865
SaliTare hizmet maliveti (-] (15083889 (A28 879
Brit Kur 4.125,505 3143986

INSAAT SOZLESMELERI
Yobtur (31 Aralik 2020: Y okwr).
GINEL YONETIM GIDERLERI
2L we 2020 willary igenisinds olusan genel ydnetim giderlen agafidaki sokilde ozctlenmigtis,

e 201
Persunel piderlen L B71E54 1508, 502
Amortisman gider|eri 550455 22E.141
Dunigmenhik ve milzavirhik giderler 113065 127,992
Teansil afirlam erideri 1M11.:593 Ta.080
Yergi resim ve harglar 13213 Al 15
digarta gaderlert 53.14) ZH.463
Halerlezime piderier 52672 18,513
Yazilum giderleri 44221 41304
Bakin ve onarim gideclert 20306 U429
Addat gideclen 1&.5HIG [1.354
Elekirik giderleri 16358 17.226
Kocik domirhas aiderleri 16.174 L5090
Fraomosyon giderleri 2235 3967
Diger 398478 75,618
Toplam 3534334 AL L
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ARVES GAYRIMENKUL DEGER|EME VE DANISMANLIK ANONIM §IRKET]
BASIMSLZ DENETIMDEN GECMIZ

31.12.2021 TARIHLI {BIREYSEL) FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
P fubarar TL oddrat gosteimegsi}

¥

XN

FSAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER YE GIDERLER

31.1, Esus Faaliyctlerdeo Difer Gelirler

20021 we 2020 yllar igerizinde cluzan ezas ahivetlenlen difer pelirler asapodubi sekilde Sostlenmisir,

11 200
Komuso kalmavan kargiliklae $3.623 -
Devler tegvik ve yardimlan 280.9us 140054
Digier 6449 521%
Toplum 331207 151,253

312 Ezas Faalizetlerd en THRer Gideder

2021 ve IR wallarn igeriginde alwgan ecas fafivedlerden dider pidecler agafudake sekilde dzelfenmigtin.

2021 2020
7324 snyih kanun geredi olosan giderker 24 A9 -
Binek arag giderleri Akl.046 100320
Izin tazminatl karsilis) L17.5334 g6 44t
Fourumnlar matrah wrlimme Tl -
13 zayilLkannn gers Eince vamlan mirddi duran vuclh deferlemesinden
kenvmak | vergl ddemesi 27 144
Vadesi peemis veral borde ddeimesi 16,101 -
30pheli ticari alacaktar kersthid) 1540 17 d=§
{¥ze| iletisirn vergisi 2052 ZH75
Kor farki gidecleri - A2.054
bloturlu tagutlur vereiz - 7180
Kidem razminac karsih - o b
Bagkur ddetnaleri - 44 770
Tralk cezalarn - 4 566
D¥iger . 29313 4u33
Toplam 1377008 332,112

YATIRIM FAALTYETLERISNDEN GELIRLER VE GIDERLER
JLI. Yotrrum Faalivellerindea Gelirler

2O we HFED yllaoe icerisind e alusan vatmm Faabyetlerinden gelirler asagidak sekilde Szetlenmistir,

2021 201
Arag salig gebicleri a8, bet -
Altin hl:gaplannd_an Ec_l_irin::r 132697 141670
Toplam 416801 143624




ARVES GAYRIMEMKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANOHIM SRKET
BAGIMEIZ DENETIMDEN GEGMIS

31.12.2021 TARIHL| {BIREYSEL) FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
{Tiirn dutarier TL oigrak mostedmistic )

34. CESIT ESASINA GORE SINIFLANGIRILMIS GIDERLER

Hesap At~ e, L | 2020
Poreone] giderleri &.5RZ.908  3ITH 122
Ekspertiz giderlon 4002646 3 261566
Belediye gidecl=ri 2156508 (530358
Tepu imcelems piderlert 031 480 £30.524
Yetmek giderlen 420,551 132,752
Amartisman giderleri %4436 Z247.07%
Akarvakit pidecleri LEH). 220 k3560
Jeyahat giderleri BZ.047 [5.204
Bukim ve onanm giderleri TR 47444
Degarlema raparll giderleri 57368 46,042
Rignra giderlari df. 392 chElE
Temsil aficrlama giderleri L7907 13.524
Kartusive fderler 28644 28,0045
Wazim giderler 16.837 £.1383
Demirkag piderler 13547 G870
Tlars gideclert D.L36 27,501
Darizmanlk giderleci - T2l
iger 533541 214N
Tinrlztin L5085.85% 4009579

3%, FINANSMAN GILIRLERI VI GIDFERLERI]
33.1. Finansman Gelirleri

2021 ve TOZ0 yMarn iperisinde olusan finansman gelirleri asafidaki sckilde fizcileomigtir;

il 2020
Eour [uckr gelirlani Y 72604
Wadeli sevduadlardan faiz geliclen 3T 4,380
Toplam o 165,73 75074

35.2. Finansman Giderleri

2021 we 2020 yillan werisinde olusan nansman pderlen ayapdaki sekilds Szalenmstin,

221 T0H)
Eredi tanz giderlzrd 1514940 144.6246
Katmizvon giderlari 64480 62435
Kiralama faiz gideclen 4. 087 [T.07d
keur Farks priderle . 43307
Toplam 210,543 2oV 5F
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ARYES GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKET]
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31.12.2021 TARIHL| (BIREYSEL} FINANSAL TAELOLARA [LISKIN HOTLAR
i TEm lubanizar TL charak gastenlimisti |

S

T

38

DIGER KAPSAML] GELIR UNSURLARININ ANALIZ1

Yoklur (31 Acalik 2020: Y cktur).

SATIS AMACLI ELDE TUTULAN DIUTRAN VARLIKLAR ¥E DITRDURITLAN FAALIYETLER
Vabtor. (71 Aralik 2020 Yoktar).

GELIR VERGILERI {ERTELENMIS YERGE VARLIK VE YUK UMLULOKLERE DAHIL)
Finvemilor varglst

Tlrkeve de kurumlarm ticaki kazancina vergi vasalan gereRinge indirimi kabul cdilmeyen giderlssin ilave
edilersk, verpi yusalurmda yer wlen istisnabenn indirilerek bolunacak vesal verpi metrahing uyveulanan
kursimlat vergisi avan 25 or.

furnmlar Yerpist Fanur ma pére. en ax ki yal sicey e sship olunen tinklerin ve moddi duran varlk larn
satiglanindan elde edilen galirlarin % 30°2i sabg tarhinden ifibaren beg wil iginde sermave amisinda
kullumalmak iizere Gzkaynak hesaplarma kaydedilmesi dorumonde vergi istispasina kono olur. Cerive kalan
a3 lik k1sun Kuevmlar vergising tabidac.

Tiack vergi mevzuetina gine mali zararlar, gelepckte olugacak kurum kazancimdan mahsuplastinimak izere
beg il siire il= waginabilic. Ancek, mali zerarlar, geemis w1l kerlanndan mehsop edilemez

Torkrve'de Sdenecsk vecpiler konusumode vere wdarest ile mulabakal saflama fbe bic uvgolona yukior.

Flurumler vereisi beyannemeleri besap diineminin kepandif wy takop eden dint ay dperisinde verilir, vergl
incelemesing velkili nakambar. hesap dinemin kip eden bey ] sicesineg vergn béyunnamedering v
hunlara famel alan muhasebe kaviflarim incelevebilir ve tulgulan netizasinde yeniden fachiyat yapabrier.

Crefir wavoisi stonagf

Temettll dafitunlan déennde stopwp pikimlilogih olep, bu swpy vikimltligi temelll ddemesinim
raplehd@ dinemde tabakluk ediliv, Torkive de bic igveri vo da dainn tmaileisi acazilig ile gzlir elde eden
dar mitkellet kurumlar dc Tdrkve'de verlesik kovwmlaa vapidanlar dizndeki wemerd Sdemelen “&L3
arumnda stopaja tabidir. Der miikellef korumlera ve gergek kizilere yapilan kar dagitimlanna iliskin stopaj
ocanlanmn uygrlamazmda, gl Cifte Yereilendicrmeyi Dnlense Anlasmalacinda ver alan stopaj oranlan da
pie  dninde  bulundorualur. CGiegmis  willer  karlermin sermayeye  tahsis  edilmesi,  kar dagomi
savilmaniakladir, dolevisevla stapaj verersine Labl degildie.
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ARVES GAVRIMENK!L DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
BAGIMSLZ DENETIMDEN GECMIS

31422021 TARImLI BIREYSEL) FINANSAL TABLOLARA FLISKIN NOTLAR
i iRt fetardar TL olarak gisfnimishr.)

Transfer fvalandiwrmass dicenlemelers

Thrkiye'de.  transfer  fivatdandimes  dilzeplemelenn  Kormlar Vergisi  Eanum’oom “Transler
fivalandiemas:  voluvla vl kiwang  defiom ™ bashkl 130 maddesinde  belimilmistir.  Transfer
fivatlandirmast voluyla Grlll kaeons agarm hakkimdaki 18 Busim 2007 wrihli t=h i wygnalama jlc jlgili
detaylur dilrenler.

Wergn milketlel iligkili kiypilerle =msallere vyvpunbuk ilkgsine avkin glarak tesppt etikleri badel veya fivat
dzevinden atal veys hiemect alm ya da sabmmda bulunwesa, kazang tamamen vova kizmen tmansfer
freatlandiemas yoluyla dedli olarak deginlmg seyihr. Buw gibi transfer Fiyatlandemaz) yoloyls ortilli
kazang dagmomun kwremlar vergisi igin kanonea kabul edilmeren sidur olarak dikkate alima.

31 Aralik 2021 ve 31 Arabk 2020 Lacthleni #bariyle pesin ddensn korumlar vergiss ve kurumlar vergisi
karsilifn asuiidoki sibidic:

31 Arahk 2021 3 Aeahk 220
Odeneeek kurumlsr ¥ECLEI5L [3A8.]156) 269, M5}
Pegin lidenen kurumlar vergici 211,35 2a1.54%
Cari Ddnen Verpisivle Deili Yikiimtalilder e (a5

Yergl plderi

2021 v ZO20 yilan iperisinde olugan verpi pidesledinin ava bilesenleri agagndaki gibidir:

2021 2020
D¥nem vergt gelinxidec) {348.158) [269. 202
Ertelenmis vecg pelicu’giden) R 228,324 £3.17%
Toplam vergl gelivi (119830 [246.024)

Vergi dneesi kars yasal vergi aram uyeulamp bulunan vecei pider ile 31 Arablk 2021 ve 310 Aralik 2020
turihlerinde soma eren willara iligkin kar veva zararda mvhasebelestivilen vergl gider azagmdaki mulabakat
asagda senulmuglur

N 2021 2020
Net dinem kandzaran) (65.175) FT5.019
Yooz pelind pider 115 B30 {206.0245
Yerpi lincesi kar — 5,555 o 621.%243
* asal worgi oram dle hasaplanan veegi notar) (250840 (13839} (T2 (135827
Kununén kabul edilmeven piderler {2024 (TOR9T9)  [15%h) 1N 137y
Dager 5% 2728 - -
Toplam verg gelivi o CREEDY  {I19.RMD (40 (246024}

.
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ARVES GAYRIMENKLL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANCNIM SIRKETI
BAGIMSLE DEMETIMDEN GECRIS

31,12.2021 TARIHLI {BIREYSEL) FINANSAL TABLOLARA |LISKIN KOTLAR
{Tiim fetarar YU céarak gisterimigtir

PAY BASINA KAZANC

2021 we 2020 yallara sgerizinde hissc bagina kazang hesaplamalac asagidaki gibidir:

- 2021 2020
Mer Tidnem Karw(Zarari} (TL) (62.27%8) T390
Cikardmg Adi Hiszelerin Agwhkl Ohalama Aded: 2100000 . 100.G0d
Hisse Brsing Kar'( Zarar] (TL) o (06 0,14

PAY BAZLI JDEMELER

Yoklue, (31 Arahk 2020 Yukiur).

SIGCORTA %07 LESMELERI

Yaletor. (31 Aralik 2020: Yoktur),

KUR DECISIMININ ETKILERI

Yoktur. (31 Aralik 2020 Yaoktur),

YUKSEK EKFLASYONLU FKONOMIDE RAPORLAMA
Yokoer, (31 Ak 2020 Yaklur).

FINANSAL ARACLAR

44.1, Makit vo Makii Benzerleri

31 Aralik 2021 31 Avahk 220

Kasa C R W G
Bankalar 7221325 A0 344
= Foaclf e vefraa oy R Z5.ad
=Bl in mvelaninr LI ] I3
1Yigar hazw degiarler LD M58 -
Tuplam . B 842137 405.411

44.2, Finunsal Yalerimlar

31 Arabk 2021 31 Aralik 200
Aselsan hisae sencdi 12401 12 49]
Finanrsal horglnnmal:r 11,401 11.401

4.1 Finansal ¥ o kimliiliklaer
31 Arahk 2021 31 Arahbk 2020

Kita YVaueli Barglanmulur 44.300 12,257
Thzun Wadeli Borglanmalann Kisa ¥ edeh Kisimlan Q30 187 247,123

Tun Vadell Borgleanmaelar L2687 g
Kredi Kacti Burglanmalacs 326.111 o E};
Tinznsal borglanmalar 1727295/ __; "
T 9 P
33 _ )




ARVES GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETH
BAGSIMSLZ DENETIMDEN GEGMIS

31.12.2021 TARIHL! (BIREYSEL} FINANSAL TABLOLARS ILISKIN ROTLAR
{Tiim htanar TL clavak gastanTmistir )

a5

Banka kredileninin vadeleri asagidaki gibidir:

1 Arahk 1021 31 Arahk 2024

1 y1ldgerisinde ddenecekler [ 20618 1114413
-5 el igerisinde odenecek 526877 et
Sabit Inixli kulemlcr N 3 ]Ti?lﬁ'ﬁ LTSI

31 Aralilc 2021

Fara bivimi__ Apirhkl ortalama etkin fid oren Ksa vadedi Urun vacdeli
iirle |.irng 8, 162023 00 1,200,618 J26.477
Toplam LIDi4alA 20677

1 Aralik 2ELG

Fara birimi . APkl artalaman efkin Bz orane Eisa valeli Uzun vadeli
Tilrk Lirags Yo, 6205 1% 1114411 Salh8l%
Loplam 11134413 Sl &L

44.4 Tytiralkler, T Ortaldiklam ve Bagh Ortakhklardakl Yatnmiar
Yoktor, (31 Aralik 2020 Yuklur).

FINANSAL ARATLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTFLIGE VE DEZEYL

Finansal risk vdnetin

Sirkel (ninsal aruglumn kullanmona bagh olrrak azagadaki risklees macoz kalabilmektedir:

B redi riski
Likiditc cighi
Pivesa riski
Operasvene] risk

Bu dipmd Jirkel*in vokanda belinilen risklere maruz kalma dorumu, Sirket'in hedefler, riski élomek ve
yinctmek igin olan politika ve silregler ve Jarker in secmnaveyn vonetinn e digili Dilai sunmaktader,

Risk vismetim pergevesi

Sirket’in Yinetim Korulw, Sicket'in risk yonetim cergevesinin belirlenmezinden ve ghzetiminden genel
nlarak gonnladnr.

Krodi riski

Boradi rigky, bir mugterinin veva karg) rarafin tinansal enstrilmanlarla Agili sdslegmonin gartlarm perine
getirememesinden kavoaklanmakla clup emel olarek, Sicket'io ocacl alaceklarmedakl watminlarmdan
dofakilecek finznaal mararlardan alugtuymalkiadr.

Finansal varliklurin deller deperlert muroz kalnun wzami kredi nskini gslermektedir,




ARVES GAYRIMENKUL CEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKET
BAGSIMSIZ CENETIMDEN GEGMIS

#1,12.2021 TARHL| {(BIREYSEL) FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
[T wfahar TL afdrak gastentmtisir,

Ficari ve diger alacalifar

gickel'm marez kaldsfiy kredi riski temel olarsk her bir misterinie kendi hircvsel  dzelliftlerinden
alkilenmektedor, Ancak vinetim, Sicket'm misten bazindaki kredt riskini sthileyehilecek  fakidrlen,
miisterilzrin faalivet ptsterdigi sekise ve tlkelerin w@merrit risklering Je igerecek sekilde deferlendirir.

Miisterilerin krocr risklert apaliz edilitean mbsteriler, $z2] veya izel kisi olmasi, topran sabrg yapan.
perakende sahg yapan mister vowa gom kullaney olmase, coprafi weri, sekeehei, yasdandierna protili, vadesi
ve pefinig dinemlerde Dnensal zorloklunn verhgo igeren kredi dzelliklerine pére siflandinlmisgte.
Firket, alacak pontfovine yinelik ologan whinint guler kaysplirme gislermek umocrels defer diisikIED
kargthd ayirmagtir.

gurkel, Gean alacaklarimn tahsil edilebilith@ing dénemsel olarek takip ctmcokte, mehkemeos ddeme aczine
Alstufl belirlenen alacaklar, pegmis yollacdski lahsilal vrdnlan esas alarak thsili gipheli slacaklardan
dafgabilecek muhtemel zararlar ve gzellikls tahsili sUphcli hale golon alacaklar igin karsilik ayumaktade.
mipheh alacak tutarma karsihik ayoillinasing (akiben, siaphel alacak otacoen tmetaniman veva bir Kiznmom
lals] edilmesi dorumunda, tahsil edilen tutar ayrilan ziphcli alacak karsilyfndan disilerek kapsambn gelir

tablozua ile iliskilendicilir,
I ikidlite pizki

Tikidite ricki Hitket’in ileri tariblerdeki tinanzal vhkdmlB6klenini karsilayamamas riskidir. Sdrketin
likilite riski, mevout we= ilerideki muhtemel borg gereksimmlerinn nomal kosullarda ya da kriz
durumnlaemda fonlanebilmest igin gesith finansal koruluslardan Sicket's zeruc ufratmayscok ya da ilibaem
zodelemeyecel cekilde yereeli fmansman olanaklan termin edilerel yanetilmektedir.

Flyasa riski

Pivesa riski; diviz korlar, faiz oranler veya menkul kranctler piyasalarinda iglem giineo enstriimenlarn
Fivatlan gibi pora piyasasimdaki degisikbklern Sitketin gelionin veya sabip oldugo Gounsal verbk lann
degerinin degigmesi skidie, Tivasa ciski vénecind, pivasa risking macuz kalmays kabul edilebiliv snuclar
dahilinde kontrol cdorken, getiriyi optimize simeyi amag lana kiadir,

Kur rivki

irket, pecerli para birion olan TL'den farkle olan bir para binminden dzellikle lizkili raraflaca vapligy
satislar, 2aten almalar ve borglar nedenivla kur riskine maroz kalmaktadir. Bu islemlerde kullzmlan baslca
pacd birimleri ABD Dolan ve Avredur.

Farr prame Fighi
Sirked, [a3z vranlanndak defmigmelerin futz unsuro tugrvan vaclik e vikamlalitkler Geenodeki etkisinden
dolayt Biz orat risking marmz kalmakiadic,

37




ARVES GAYRIMENKUL DEGERLEME YE DANIGMANLIK ANONIM SIRKET]
BAGIME(Z DENETIMDEN GEGMIS

$1.12.2001 TARIHL {BIREYSEL) FINANSAL TABLOLARA IUSKIN NOTLAR
{Tirn {uravar TL ofarak mesterdmish.)

Cperuipons! rivk

perasycnel risk, Jicketin sireglers, vahyaolan, kolland i teknaloji ve elivape o ilgili geais cesitlilige
sahip sebeplorden ve kredi Tiski, pivasa viski ve Lkidite riski haricindeki yasal ve dibeenlevici pereklilikler
v bilwe| higilikle ilgili genel kabul ghrmils standamlar gibi dig takeorlerden kaynaklanan dogrudan vewa
dolayly zarar riskidir. Operagvone! riskler Sirket"in Biitin salivetlerinden dofmaktadr. Sirket'tn amact r
¥andan rimansal zacarlardan ve Sweket i itibanma zaree vermekten kaginacek diger yendun pieisimeibgi ve
yaranizlign ks tlayan konollerden kagmarak operasvonsl mski yénetmakir

Operasyonel tiskten kagmumadaki konteallerin ivilestivilmesi ve uyeulinaas: birincdl ularell bher Bir
ighetimedekl fst dijzer y@netiolenin sommbulufundadir Pu serwmluluk asadidaki alanlarda opecasyonel
risklerin yinactimi ils ileili enel Sicket staulartleomn iytlestinlmes e desweklenir:

# iglemlerin hagme iz yetkilendirilmesi dalil uyeun parsy ve sornmlulek dagidmm it ileili gerekliliklee

s Tslemlerin mutabakale ve mhzetimi ile ilgriln perekhilikler

# Diizenlovici ve difer vasal gerekliliklet ile wpum

s konteellerio ve prosedirlerin dokiimentusyone

« Karylagilan operasyonc] eisklerin perivodik olarak deferlendirilnesi ve Leliclenen risklendsn kagmoma
arrag h kontrol ve prosediicterin veeetlilifi

¢ Operasyonel zaratlatin rapaclanmas: we bunlacla ileili ivilestirme Ralivetlerimin sunulmas ile ilgali
mereklilikler

* Acil dwrum planlamnem cluglurulmos

» Egilim ve galisanlarm isle ilgili gelisimi

* Frik ve ig havat! standartlan

» Elkin oldufn verde sigortay da igeeen rizk azaltma gareleri

Sermaye yonebmi

Sirketin politikass, valrme, keedi veren ve prvase giveni anzindan gig sermave yapim saglamak vo
igletmenin gelecckicki biiviimesini desteklemek ve sermaye maliyetim disirmek 10 en oyvpun sermaye
vapuam saglamaktie, Yonetin adi hisse senedlering Odenecek lemedi tlotanng ilave olarak semoaye
karlilifiin ielemekeadir.

Kk
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ARVES GAYRIMENKLUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31.12.2021 TARIHLI{BIREYSEL) FINAMEAL TABLOLARA |LISKIM NOTLAR
(Vi tedartar YU clarak gisfarimishi.|

Baverelek aralici

wieket'in kur riskt geoel olarak TL'mn Avig we ABD Dalane karssindaki degar degizikliklecinden
clugmaktad i,

Kur riskinin dlgilebilmesi igin yapilan duyarhlek analizinin femeli, kvram penslinds yaplan toplam pam
biritni aciklamasim vapmakor. Toplam vabano parr pozigeonu, vabangi para Hrimi bazh i Kisa vadeli
e wean vedel saten alm sdzlesmeleri il2 Him varhklae ve yikbmliilbkler ipammaktedir, Analiz net vakanc
para yatifmlecon igermernektedir.

M Aralk 2021
Wabaos: paranmn Y iehans paranen
L0 deget kazaninzs) kﬁsiﬂ;%:
1= WTed ner varhik / Uk nidln gl 73461 {23 460}
2- Usd riskinden kornan ksim (=)
3- Usd net etki ( 1-3) 13 40l [23.4601
TOPEAM . e 23400 (23460}
Al Arahk 2020
Yubancy parunin *¥obunes parenin
a - . YL deper
Yol deger kavanmas kavbemes]
1- Usd mat varlik 7 vhikton I L 35368 (35 3ady
2- Usd riskindon kgnunan Kasim (-
J- Uad net ¢tki [1+2) 3588 133,360}
TOFLAM 15 36% (35.368)
Fair riski

S bt Enizli kalemlertn pomege uygun defer niski

Sirket*in, gerpefe vvgun degerlari kar vera zaraca vansmilan fnansal varhk ve wikimlilik ve gergeds
uveln Jefer riskinden koronma amegl muhaschelestiome medeli altnda kaydedilen riskten korunma
amigll ey eastrilmantarn {yvadeli Gie vram Lakeslaog bulunmamakiadir. Do nedenls, sasporlami dénemi
iibariela fuix oranlarindeki defizim kar veva zaran cthilemevecchriv,

Sermave riski yimelimi
Jentayeyi yooetirken Sirkelin hede Mecd, oraklanng getin, difer hissedarlary favde saglamak ve sermaye
mativetind  azaltmak  amaciyla en wvgun  sermaye  vapisim sdirmek  igin Sirketin Faliyete

buluaatlbicliginis devaman komamakie.

Semmiye yapuim korumek veva yeniden dizeolemel: igin Yicket orlaklare Sdenccel temetti totarin
helivlemekte, wani hisseler sikarabilmekie v& borplonmays weallmek i9in varhiklooo sutabilnekiadir,

icker seomaveyl net finansal borstSz kaynaklar oranuim kollanerak izlemektedir. Met finensal
nakit benzerlerinin, taplam finansal borg nnarmdan digidnesivle besaplanmaklodir.




ARVES GAYRIMENKUL DESERLEME VE DANISMANLIK ANCNIM SIRKETI
BAG IMS1Z DENETIMDEN GEG MI5

$,12.2029 TARIHLI {BIREYSEL) FINANSAL TABLOLARA ILIZKIN NOTLAR
{Tam fukanar TL ofarak gisterimistic.)

17,

1T Arahk 2021 ve 31 Arabik 2024 tarihlen thibanyle net borg™eatimilan scrmase eranlan asafidaki gibidir:

A1 Arakk 2021 M Arvalik 2010

Tuplum Tinansel vibkikm Gk ler 172 295 207323y
MNak it va nikil benzerlerd [332.137) (405421
et boro 2565432 2480850
_Toplam dzkaynak _ C 1.M34T 1402319
Toplan sgrmaye ) 367,843 3882 94U
Met bory Toplam Sermave T1% 6 ¥

FINANSAL. ARACLAR (GERCECE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FiNANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASERESL CERCEVESINDEKT ACIKLAMAL AR}

wizkel, binansul araglanmn tahming rayie degerlering hali hazwds meveot pivasa bilgileri ve uygun
degerleme vdotemlénny kullenarak belirlemigtic. Sitket’in finansal araglanom kavith degerlesi makul
degerlering yansitmakiadr.

Sinke1in spekilanf vmagh Onanzal argc (ulrev Orbn nicedigindeki finansad araslann da dahil oldugud yokiur
v b tur avaglann alim=sacmo e ileili bir falivet bulunmamaktadir.

Finiansal varlikler, vabanci para zinsinden parazal Kalemler bilango defarinin 1avig degeelering Taki olmis
sabeli ile dénety sonw kurlacy kollanilerak gevrilmektedir. Finansal aktiflerin, kisa vadeli clivalael we keedi
kayhimn Snemsemneyetek Glgide olmasindan dolen, rayie deferlorin tampan degerdenine vakim aldugu
katwl ediljr,

Finansal yOkombilikler, vabano para zinsinden parasal kalemlcr bilange degerinin rayip degerlering vakun

lmasn sehebi ile ddnem somu kurlan kullomlacek cevrilmektedir. Ticori borplarn we difer parasal

vilkiimliliklerin, kisa vadeli clmasmdan dolaw, Tayis degerlenin tasinan degerlering wakm oldugu kabul
adilir.

RAFORLAM A DONEMINIFN SONRAKE OLAYLAR

Yoktor. (31 Aralik 2020: Yok
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